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INTRODUCCION

El acelerado aumento poblacional es una de las constantes que han contribuido en forma destacada
a marcar la fisonomia del mundo contemporaneo, tanto en sus aspectos sociales como en las ciudades. Este
incremento poblacional ha coincidido con otro hecho singular, la aglomeracion de las personas en los centros
urbanos en una medida tal que se estima que, para el afio2.000 no menos del 96 % de la poblacién mundial
estara radicada en las ciudades, lo que nos plantea que el habitante del futuro sera eminentemente urbano.
No obstante, no debe perderse de vista el concepto regional, especialmente, a lo que hace al aspecto
econémico, es decir, al del intercambio y abastecimiento con la zona rural en la cual la ciudad se inserta. Sin
este concepto el planteo de urbe, en forma aislada carece de significaciéon. Tampoco debe olvidarse a la
region en su rol de proveedor de recreacion a nivel turistico de esos conglomerados.-

OBJETIVOS

Con el objeto de efectuar correcciones profundas sobre los problemas urbanos actuales y prevenir los
futuros se instrumentaran normas orientadas a mejorar substancialmente la calidad de vida.-

Debe tenerse en cuenta que la adquisicion de la vivienda propia constituye para el hombre medio la
inversién mas importante de su vida, es justamente esa vivienda y el equipamiento urbano lo que define
fundamentalmente la calidad de vida del individuo, la cual no esta relacionada directamente al lujo o la
suntuosidad sino a las condiciones de asoleamiento, ventilacion, vistas, etc. unida a un buen equipamiento en
materia de espacios verdes, infraestructura sanitaria, educacion, salud, eftc.-

En tal caso aun ftratandose de viviendas econdomicas, puede o debe llegarse a un nivel de vida
superior, sobre todo teniendo en cuenta que es bajo en general el valor de la tierra urbana con relacion a
todos los demas componentes de la construccion.-

Concordantes con esa idea central los objetivos de este Codigo propone a:

1- Orientar el desarrollo de la ciudad dentro de una clara estructura fisica que determine la distribucién
de la edificacion regulando su densidad, de acuerdo con el caréacter y funciones de cada distrito;

2-  Garantizar los requerimientos ambientales, vinculados con la iluminacion, ventilacion, asoleamiento
acustico, privacidad, higrometricidad, visuales y angulo de vision del cielo en todos los espacios habitables;

3- Regular la intensidad del uso de las parcelas y determinar el area de superficies libre envolventes de los
edificios, tendiendo a la mayor liberacion del suelo urbano y a la construccién de edificios de perimetro libre;

4- Regular la forma de subdivision de la tierra en parcelas optimas promoviendo especificamente el
englobamiento de parcelas;

5- Proteger el caracter y la estabilidad de area de residencia, comercio, equipamiento e industria,
prohibiendo usos y edificios incompatibles con el caracter de cada distrito;

6- Promover la adopcién de un sistema vial primario, complementando con redes secundarias y terciarias,
garantizando la fluidez del transito sobre las arterias de circulacién, regulando el uso de la tierra sobre sus
bordes, incluyendo las areas de estacionamiento y de carga y descarga de vehiculos y facilitando la apertura
de nuevas vias de circulacién con el fin de mejorar las condiciones del transporte publico y privado.

7- Reactivar sectores postergados o congelados de la ciudad, tales como la zona del FF.CC y otras
afectaciones a Distritos mediante un plan de conjunto basado en normas especiales y generales;

8- Atender la estética urbana, fijando lineas de edificacion y estableciendo disposiciones especificas en
distritos especiales;
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9-  Preservar los ambitos y edificios de valor histérico, tradicional o arquitectonico salvaguardando sus
caracteristicas;

10-  Controlar el mantenimiento de niveles de calidad ambiental acorde con las exigencias de salud,
seguridad y bienestar de la poblacion, especialmente en lo relativo a la emision de gastos en las zonas
industrializadas;

11- Establecer una adecuada relacion de espacio verde por habitante, teniendo en cuenta las necesidades
actuales de la poblacion y su crecimiento previsible;

12-  Proveer adecuadas reservas teoéricas para servicios publicos de toda clase y para la instalaciéon de
nuevos conjuntos habitacionales destinados a solucionar el déficit de viviendas;

13- Promover la complementacion entre region y ciudad;

MEDIOS

Se interpreta por medios al conjunto de instrumentos legales que posibilitan alcanzar los objetivos
anteriormente enunciados. En un estricto orden de importancia ellos son:

1- LEY 8912: Es la Ley de ordenamiento Territorial y Uso del Suelo sancionada por el Gobierno de la
Provincia de Buenos Aires y que constituye un conjunto de normas de aplicacion en todo el ambito del Primer
Estado Argentino y cuyo cometido es el reglar un racional desarrollo urbano posibilitando la puesta en
marcha de un conjunto de acciones debidamente compatibilizadas, cuyo disefio ha sido responsabilidad de
los organismos provinciales y su materializacion es de incumbencia municipal. Haciendo uso de ese
cometido es que la Municipalidad de Tres Arroyos instrumenta el Plan Director, Planes Particularizados,
Cddigo de Edificacion y se encuentra abocada a la organizacion de la Direccién de Planeamiento.

2- PLAN DIRECTOR: Siendo la Ley 8912 la principal herramienta del planeamiento fisico a escala
provincial, el plan director a escala regional se constituye en el instrumento rector a nivel comunal.
Corresponde aqui recordar algunos conceptos de lo que significa un Plan Director.-

El mismo constituye un conjunto organico de normas que regulan el desarrollo urbano y regional de
una manera general correspondiendo a los planes particularizados, codigos de edificacién, etc., formular en
forma mas precisas esas normas.-

Una de las caracteristicas del Plan Director es que no fija inmediatamente el detalle de las operaciones
definitivas. Es facil comprenderlo si se piensa que el planeamiento de una aglomeracion y su regién se
escalona en el tiempo y exige una continuidad, es decir una larga serie de decisiones tomadas por
autoridades diversas y cuyas consecuencias financieras seran soportadas por presupuestos diferentes, de
ahi la necesidad de obtener antes del comienzo de la ejecucion el asentamiento de los representantes
autorizados de la poblacion y de los funcionarios encargados de llevar adelante el presente plan.-

El plan director define los principios que deben guiar el planeamiento del territorio, traza de la linea de
conducta que debe seguirse en este terreno y es considerado como meramente enunciativo. Es por ello que
en algunos casos contendré normas que permaneceran inmutables. Pero en la mayoria de los casos, en
especial, en lo referente a las estructuras urbanas, el plazo de proyeccion podria ser extendido a unos 25
anos aproximadamente, considerando que a nivel mundial se admite una vida util para las construcciones de
orden del medio siglo, periodo en base a la cual se efectian las previsiones de amortizacion de inversiones.
Tal aceptacion significa tomar un promedio entre la obsolescencia de las obras existentes y las que se
comienzan a construir.
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Proponer plazos que excedan dichos términos implica suponer que las pautas y previsiones actuales se
mantendran en su futuro, que con el desarrollo tecnolégico actual se torna casi imposible evaluar
prospectivamente.-

3- PLANES PARTICULARIZADOS: Constituye una profundizacién de estudios parciales de planeamiento.
Sin embargo no se les debe tomar como normas inflexibles a las que hay que dar cumplimiento sino todo lo
contrario, constituyen pautas que permiten ir pasando de lo general a lo particular, siempre que las
posibilidades técnico-economicas de concretar la obra lo permitan.-

Para fijar ideas es conveniente recordar que el plan director esta destinado a la regién y a sus nucleos
urbanos en conjunto mientras que los planes particularizados son a escala mas reducidos contemplando
aspectos de detalle, ya sea en un area de la ciudad o en una zona de la region.-

4- CODIGO DE EDIFICACION: Es el instrumento legal que reglamenta fundamentalmente la construccion
urbana, no solamente desde el punto de vista de proyecto, sino también, el proceso administrativo de control
y de ejecucién de obra propiamente dicha.-

5- DIRECCION DE PLANEAMIENTO: Con anterioridad, se afirmaba la necesidad de asegurar una
continuidad, una permanente adaptacion del planeamiento a ese organismo vivo que es el espacio fisico
donde el hombre desarrolla sus actividades. Por otro lado, en la mayoria de los aspectos de la planificacion
surge la necesidad de profundizar mas los estudios, de recabar mas datos, apelando frecuentemente al
seguimiento estadistico a través del tiempo.

Ello origina censos y computos necesarios para poder desarrollar la tarea propuesta. Por otro lado,
hasta aqui nos hemos ocupado del espacio fisico, pero no debemos olvidar el otro aspecto esencial que
hace a la planificacion, el espacio econémico. Los dos espacios se encuentran estrechamente ligados entre
si introduciendo condicionantes que hacen que no pueda contemplarse uno sin tener en cuenta el otro.-

Todo ello hace un conjunto complejo de variables, las cuales son necesarias evaluar, acotar, y procesar
para poder llegar a la toma de decisiones a nivel gubernamental.-

Este cometido lo debe cumplir la Direccion de Planeamiento, la cual vista la importancia de su funcién,
debera depender directamente del Intendente.-

El Organigrama propuesto en el presente Plan Regulador es el siguiente:

GRAFICO DE ORGANIGRAMA

INTENDENTE

Secretaria de Secretaria de Secretaria de Obras Secretaria de Salud
Gobierno Hacienda y Servicios Publicos Accibén Social y
Desarrollo Humano
Direccion de
Obras Publicas

Division
Planeamiento
Departamento de Depto. de Planitf. Depto. de Accion

Estadistica y Desarrollo Turistica

Se observa que dentro de las dependencias de la Direcciébn se contempla una dedicada a la
planificacion turistica. Ello es asi debido a las especiales caracteristicas del Partido de Tres Arroyos.-
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EL MEDIO AMBIENTE

GENERALIDADES: Ninguna planificacién del espacio fisico puede ignorar el ambiente como héabitat natural,
en el cual el ser humano desarrolla sus actividades. Por ello no puede dejarse de lado las implicancias
ecoldgicas que tiene el desarrollo de las actividades del hombre y los peligros que encierra de actuar
negativamente, a través de la contaminacion ambiental, sobre sus propias condiciones de vida.-

Es asi que en este Codigo se intenta dar los primeros pasos que permitan desarrollar luego una
adecuada legislacion comunal para la proteccion de los recursos basicos, aire, suelo y agua.-

Para ello es que este Plan Director contiene normas tendientes a prevenir la accion contaminante de
Industrias, automoviles, incineradores, etc. Las mismas estan dirigidas esencialmente al ambito urbano, pero
no debe perderse de vista el rural, que a través de fumigaciones, uso indebido de elementos toxicos, eftc.,
pueden generar serios problemas de contaminacion.-

Tres Arroyos aun no posee cantidad de Industrias contaminantes, usina termoeléctricas, automoviles
en exceso, etc., que afecten substancialmente la pureza del aire. Sus recursos hidrico- Rio Quequén Salado,
Arroyo Claromecd y sus tres afluentes, Arroyo Cristiano Muerto- no presentan cargas en D B O por encima
de las que son capaces de absorber.-

Ademas los grandes espacios abiertos de que se dispone, permiten la disposicién de los deshechos
solidos sin afectar el medio ambiente.-

No obstante debe estudiarse a corto plazo la contaminacion producida por otros agentes menos conocidos:
agroquimicos, detergentes, agentes toxicos tales como compuestos quimicos y metales pesados, sales
inorganicas y organismos patdgenos, virus, bacterias, etc.-

En tal sentido, el municipio deberéa instrumentar una accion decidida capacitando gente que fome a
su cargo el control y el relevamiento de datos; incorporando equipos y tecnologia acorde con el poder de
policia que se pretenda ejercer, suscribiendo convenios de ayuda técnica y economia con organismos
provinciales - SEPLADE, DOSBA, efc., nacionales, laboratorios, efc.-

LA REGION

GENERALIDADES: La region asume una particular importancia en el caso de Tres Arroyo, ya que constituye
en si el fundamento econémico del hecho urbano. Es por ello que merece dedicarle especial atencion. Una
primera zonificacion lleva a establecer las siguientes cuatro areas y correspondientes sub-areas.-

1- ZONA URBANA COMPLEMENTARIAS: Con una extension del orden de las 5.000 hs. distribuidas en un
centro principal- Tres Arroyos- y otros menores- Orense, Copetonas, Claromeco, Reta, etc.- representa el
1% aproximadamente de la superficie del partido y contiene del orden del 90 % de la poblacion.-

2- ZONA TURISTICA: La misma se ubica sobre la Costa Atlantica y se desarrolla sobre una extension de 78
Km. de playas. Si bien en la actualidad la misma es aprovechada en puntos localizadas - Claromecé -Reta y
Balneario Orense- como propuesta se contempla integrar toda la costa con un camino vecinal que recorre
ademas la ribera del Cristiano Muerto y el Rio Quequén Salado. Sin perjuicio de una posterior
profundizacién del estudio por parte de D. de P..Se contempla desarrollar en la proxima etapa un plan
particularizado destinado a esta zona.-

3- ZONA RURAL: La misma se la ha dividido en dos sub-zonas:

A- Sub-zona de cultivos de produccién preferentemente diaria: Esta zona es la mas apta para
desarrollar preferentemente aquella produccion que por sus caracteristicas debe ser llevadas diariamente
a los centros de consumo- Instalacion de ponederos, tambos, apicultura, cultivo de hortalizas, legumbres,
flores, etc.
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B- Sub-zona rural de produccion preferentemente estacional: Esta sub-zona esta destinada a alojar la
produccioén principal del tipo cerealero, forrajes, oleaginosos, ganaderia para consumo, cerdos, ovinos,
etc.-

4- ZONA DE DESTINO ESPECIFICO: Las mismas quedarian sujetas a estudio posterior para determinar
exactamente su alcance e importancia y serian:

a) Zona Canteras de Yeso
b) Zona Canteras de Arena
¢) Zona Industrial aislada

PLANIFICACION RURAL: Tiene como principal objetivo optimizar el desarrollo de toda la region y para ello
se debe obtener una adecuada promocién que arranca en una planificacion que luego se debe concretar en
obras de infraestructura, crédito, desgravacion de impuestos selectivos, etc.

INFRAESTRUCTURA RURAL:

RED CAMINERA: Debera prestarse prioridad a estas obras ya que si se tiene en cuenta la escala actual del
agro regional, resulta mas econdémico concentrar todos los servicios- educacion, salud, comercio,
abastecimiento, etc., en algunos pocos centros urbanos para lo cual debera garantizarse el acceso a los
mismos.-

RED DE ELECTRIFICACION RURAL: Es el 2° gran paso para dotar de infraestructura moderna al agro-
regional, sin embargo por razon de garantia de un buen mantenimiento de la red, la misma debera
planificarse de forma tal que cuando se instala, en lo posible exista camino entoscado que corra paralelo a
ella.-

RECURSOS HIDRICOS: Los recursos hidricos de la regién a través de tres cursos superficiales Rio
Quequén Salado, Arroyo Claromecd y sus tres afluentes y Arroyo Cristiano Muerto, asi como los recursos
subterraneos, de gran potencialidad en la region, deben ser estudiados en detalle. Se debera arbitrar los
medios para impedir los desbordes durante las crecidas, se debe compatibilizar con una red de drenaje
adecuada que preserve los caminos y las tierras cultivables, asi como se debera controlar y estudiar la
posibilidad de erosion, salinizacion, etc. de las tierras. La Direccion de Planeamiento en relacion con las
reparticiones correspondientes, estara encargada de llevar adelante los estudios y la concrecion de las obras
pertinentes.-

CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO: Los mismos junto con el sistema vial constituyen los principales
medios de comercializacion de los productos de la region. El almacenamiento junto con el sistema de
transporte adecuado ird adquiriendo cada vez mas importancia, con mayor razén si se tiene en cuenta el
desarrollo del Complejo Agro-Industrial y la necesidad de disponer de reservas de productos para
comercializarlo recién en los momentos favorables del mercado internacional. Con la finalidad de
instrumentar en un plan en este sentido la Direccion de Planeamiento debe arbitrar los medios para
establecer la capacidad de almacenamiento tanto oficial como privada, asi como también la existente en
chacra. A partir de estos datos formular, conjuntamente con los organismos provinciales y nacionales
correspondientes, una politica integral en ese sentido para la region.-

MEDIOS DE COMUNICACION, SALUD, EDUCACION: La necesidad de retener la poblacién rural haciendo
que el grupo familiar supervise y lleve a cabo las tareas en forma directa, preservando asi la productividad de
las parcelas menores, hace que sea necesario dotar la zona rural de una infraestructura minima que
garantice un nivel de vida similar al urbano.-

Desde el punto de vista de las comunicaciones nuestra reqion se encuentra bien servida por radio y
television, pero debera arbitrarse los medios para promocionar el teléfono. En este sentido la telefonia rural
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que en fecha reciente se ofrece en el mercado es una respuesta adecuada a esa necesidad de comunicacion
privada e inmediata. De manera que el D. de P. debera estudiar el mecanismo para llevarla al alcance de la
totalidad de los posibles usuarios.-

En cuanto a salud y educaciéon se presentan dos opciones: La primera es descentralizar a través de
puestos sanitarios y escuelas rurales en las distintas zonas del partido; la otra, es centralizar, es decir,
determinar tres o cuatro nucleos urbano donde se los dotara de la infraestructura necesaria y a través de una
red caminera segura, los interesados concurrian a través de transportes escolares o particulares a esos
centros urbanos. Es prioritario para la D.de P. estudiar estas alternativas y formular una politica a mediano
plazo.-

PROMOCION RURAL: El municipio se ocupara de la promocion regional a través de Planes de Desarrollo
formuladas por su D. de P. y a través de obras de infraestructuras llevadas a cabo con recursos propios, etc.

Ademas proveera y gestionara ante Organismos Provinciales y Nacionales, la instrumentacion de
planes de obras, lineas de crédito promocionales desgravaciones y todo lo que este al alcance del sector
oficial y del privado para acelerar el crecimiento econémico de la region.-
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SECCION |
GENERALIDADES

1. GENERALIDADES

1.1. DE LAS NORMAS

1.1.1. ALCANCES

El presente Cddigo rige el ordenamiento del territorio del Partido de Tres Arroyos y regula el uso, la
ocupacion, la subdivision, el equipamiento del suelo, la preservacion de sus ambitos arquitecténicos y
paisajisticos y todos aquellos aspectos que tengan relacion con el ordenamiento territorial.-

Lo precedente puede considerarse como enunciativo y no debe interpretarse como limitacion a la
aplicacion de estas normas a cualquier otro supuesto previsto en el mismo.-

1.1.2. AMBITO DE VIGENCIA

Estaran sometidos al cumplimiento de este Cédigo las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas,
cualquiera fuera la afectacion de sus bienes, con la tnica excepcion de razones de seguridad y defensa.-

1.1.3. FECHA DE PUESTA EN VIGENCIA:

El presente Coédigo entrara en vigencia a partir de su homologaciéon por parte del Ejecutivo Provincial,
hasta tanto regira la Ordenanza de Delimitacion Preliminar de Areas.

1.2. DEFINICION Y TERMINOS TECNICOS

1.2.1. SIGNIFICADO
Las palabras y expresiones de este Codigo tienen los siguientes significados:
a) CONCEPTOS GENERALES

AMPLIAR, modificar un edificio aumentando la superficie, y/o el volumen edificado; modificar una
instalacion aumentando la capacidad productiva de la existente.-

RECONSTRUIR, edificar de nuevo en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.-

REFORMAR; Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino.
Modificar una instalacién sin aumentar la capacidad productiva.-

TRANSFORMAR: Modificar un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.-

UNIDAD DE USO: Ambito compuesto de uno o més locales, que admite un uso funcionalmente

independiente, por ejemplo: departamento, local de comercio, efc.-

USO: El uso de un inmueble es la funcion para la cual el terreno, el edificio o estructura asentados en
él, ha sido disenado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.-
USO COMPLEMENTARIQ: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones necesarias para
el desarrollo del uso principal.-

USO CONDICIONADO: El que seréa sujeto a requisitos de ubicacion, tamario, de potencia instalada,
etc. segun cada distrito.-

USO PERMITIDO: El que puede implantarse en un distrito, sequn las prescripciones de estas
normas.-
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USOS REQUERIDOS: Son aquellos que se consideren complemento necesario de los usos que se
permiten implantar, para asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar fluidez de transito.-

b) DE LOS TIPOS DE USO:

Los tipos de uso considerados en el presente Coddigo, se refieren a actividades y a espacios,
instalaciones y edificios necesarios para su desenvolvimiento.-

Se prescinde de la definicion de cada actividad considerando que ser trata de practicas sociales y
econémicas, urbanas o rurales reconocidas y cuyo concepto corresponde al significado que le asigne el
lenguaje habitual de usuarios y autoridades.-

En la seccion referente a usos del suelo se incluye la tipificacion de las actividades que a
continuacion se sefialan:

Actividades Primarias:
Agricultura.

Caza.

Ganaderia.

Pesca.

Silvicultura y forestacion.
Minas y Canteras.

Actividad Secundaria:
Administracién Publica.
Comercio Mayorista.
Comercio Minorista.
Cultura, Culto y esparcimiento.
Depdsitos.

Educacion.

Industria.

Infraestructura de Servicios.
Residencia.

Sanidad.

Servicios.

Transporte.

¢) DE LAS SUBSTANCIAS:

EXPLOSIVO: Se denomina explosivo a cualquier especie quimica o grupo de ellas que por accion del
calor o por percusion, comprension, interaccién o friccion, produce una sobrepresion casi instantanea con
generacion de calor y grandes volumenes de gases.-

El oxigeno, si es necesario para ese proceso, puede provenir de su molécula o del ambiente
circundante o de otra especie quimica.-

Los combustibles por auto combustion, en medios especiales, pueden constituir mezclas explosivos, pero
no estan incluidas en el grupo anterior.-
Se considera como explosivos, los siguientes compuestos: nitroglicerina; trotyl, gelimita, gelamén, amonita,
polvora negra, polvora granulada, iniciadores de explosion, detonadores, espoletas, buscapiés, cohetes,
atinentes a voladuras, eftc.-

GASES INFLAMABLES: Los que en condiciones normales, mezclados con un minimo de 13% de aire,
forman mezclas inflamables.-
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INFLAMABLES DE PRIMERA: Son los que en aparato TAG.- v.a.- se inflaman o no mas de 40 grados
centigrados.-

INFLAMABLES DE SEGUNDA: Son los que en aparato TAG. v.a., se inflaman entre 40 a 135 grados
centigrados; y en aparato Clevoland, a menos de 80 grados centigrados.-

LIQUIDOS INFLAMABLES: Son los liquidos o mezclas de liquidos conteniendo sélidos en solucién o
suspensién que se inflamen a no mas de 66 grados centigrados en aparato TAG. v.a.-

SOLIDOS INFLAMABLES: Comprenden los sélidos no explosivos que pueden calentarse en
condiciones accidentales, causando incendio por fricciéon. Asi también los que en otras condiciones fisicas
como absorcién de humedad, por cambio fisico o quimico, o por desarrollo de calor en la preparacion
originan incendios.-

SOLIDOS ESPONTANEAMENTE INFLAMABLES: Son los sélidos que en contacto con el aire por
friccién originan inflamacién espontanea. Los sélidos que en contacto con el agua o humedad desprenden
gases muy inflamables.-

SUBSTANCIAS CARBURANTES: Son las substancias que aunque no sean combustibles, liberan facilmente
oxigeno y activan la combustién de otras substancias intensificando la violencia de la misma.-

1.2.1.1. RELATIVOS AL TERRENO

COTA DE LA PARCELA: Cota del "Nivel del Cordén mas el suplemento que resulte por la
construccion de la acera en el punto medio de la linea municipal que corresponde al frente de la parcela.-

FRENTE DE PARCELA: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela con
la via o lugar publico.-

LINEA DIVISORIA LATERAL DE LA PARCELA: La que intersecta la linea Municipal o la Linea
Divisoria de fondo.-

LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA: La correspondiente al o los lados opuestos al que
coincide con la linea municipal de la parcela.

LINEA MUNICIPAL: Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefalada por la
Municipalidad para la futura via publica.-

LINEA MUNICIPAL DE EDIFICACION: La que limita el area edificable de la parcela en el frente de la
misma. Dicha linea coincidira con la linea municipal, salvo cuando se exigiera retiro obligatorio.-

LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA: Linea determinada por estas normas para delimitar la via publica
en las esquinas en el encuentro de dos lineas municipales.-

OCHAVA: Ver linea municipal de esquina.-

PARCELA: Supefficie indivisa de terreno designada como tal en planos registrados por la autoridad
competente.-
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.NIVEL DE CORDON: Cota fijada por la Municipalidad para el cordén de la calzada, en el punto que
corresponda con el medio de frente de la parcela, y referido al plano de comparacion para la nivelacion
general de la ciudad.-

PARCELA DE ESQUINA: La que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre distintas vias
publicas.-

PARCELA INTERMEDIA: Aquella que no es "parcela de esquina”.
PREDIO: Ver parcela.-

VIA PUBLICA: Autopista, avenida, calle, callején, pasaje senda o pase abierto al transito, declarado
expresamente "via publica" por la Municipalidad.-

1.2.1.2. RELATIVOS AL TEJIDO URBANO:

ALTURA DE LA FACHADA: Medida vertical de la fachada principal, tomada sobre la linea municipal
o la linea municipal de edificacion a partir de la cota de la parcela.-

BASAMENTO: Parte del edificio construida sobre el nivel del terreno sobre la cual se asientan los
volimenes sobreelevados y retirados del mismo edificio.-

CENTRO LIBRE DE MANZANA: Superficie no edificable, a nivel de terreno, destinada a espacio libre
verde y comprendida entre las lineas internas de basamento.-

EDIFICIO: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles de
cualquier clase, y que esta fija al suelo en forma permanente.-

EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS: El que pueda extenderse hasta las lineas divisorias laterales de la
parcela.-

EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE: Aquél cuyos paramentos desde el nivel del suelo o por encima de
la altura permitida por el basamento, esta retirados por las lineas divisorias de la parcela, segun las
relaciones de altura y distancia establecida en estas normas.-

ESPACIO LIBRE DE MANZANA: Espacio aéreo del interior de la manzana limitado por los planos
verticales que pasan por las lineas de frente interno e interna de basamento.-

ESPACIO URBANO: Espacio aéreo comprendido entre los volumenes edificados de la ciudad que
permite lograr las condiciones de iluminacion y ventilacion en los ambientes habituales.-

FACHADA PRINCIPAL: Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via
publica, aunque la traza del mismo no coincida con la Linea Municipal de Edificacion.-

FACTOR DE OCUPACION TOTAL- FOT-: Coeficiente que multiplicado por la superficie total de la
parcela determina la superficie cubierta total maxima edificable.-

Se denomina superficie cubierta edificable maxima (F.O.T.) de una parcela, a la suma de todas las
areas cubiertas de cada planta ubicadas por encima del nivel de la vereda a "cota de nivel" establecida para
la parcela por el Municipio, incluyendo espesores de tabique, muros interiores o exteriores, como también las
superficies de locales destinados a instalaciones de servicios centrales (gas, electricidad, agua corriente,
desaglies pluviales y cloacales, calefaccion, refrigeracion, maquina de ascensores, montacarga,
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compéctadores, depdsitos de residuos). La superficie de ambientes semicubiertos (galerias, planta libre,
balcones y pérticos) se computara el 50% de la superficie cubierta de dichos locales.

FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO - FOS -: Porcentaje de la supefficie total del terreno que se
puede ocupar con los usos establecidos.-
Los factores de ocupacion del suelo, tienen caracter de maximos sin constituir valores fijos.-
El area de la envolvente de las proyecciones horizontales de todos los niveles del o los edificios no
podra exceder el porcentaje de la superficie total del terreno establecido para el uso de mayor FOS, el resto
sera destinado a espacio libre, con tratamiento paisajistico.-

Cantidad de Unidades Funcionales (CUF).

Se entiende por CUF a la relacion que determina para cada zona al numero
maximo de Unidades Funcionales permitido por parcela.-

Para el calculo del CUF en edificaciones sujetas al régimen de Propiedad
Horizontal, no se computan los espacios y circulaciones comunes, los locales de servicios ni
cocheras.-

Se entiende por Unidad Funcional a la unidad minima capaz de albergar usos
admitidos en una zona y susceptible de encuadrarse en el régimen de Propiedad Horizontal (Ley
13.512).-

LINEA DE FRENTE INTERNO: Traza del plano que limita la edificacion permitida del basamento con
el centro libre de manzana.-

LINEA INTERNA DE BASAMENTO: Traza del plano que limita la edificacion permitida del basamento
con el centro libre de manzana.-

MANZANA: Superficie de terreno delimitada por la via publica o via férrea y/o registrada como tal.-
PATIO APENDICULAR DEL ESPACIO URBANO: Patio ubicado entre los volumenes construidos en

las parcelas, que por adoptar dimensiones acordes a las establecidas pueden ser asimilados al espacio
urbano y por lo tanto iluminar y ventilar locales de cualquier tipo.-

PLANO LIMITE: Plano virtual que limita la altura permitida de cualquier punto del edificio.-

PLANTA LIBRE: Planta de un edificio, sin cerramientos perimetrales que permite la
infercomunicacion del espacio urbano.-

SUPERFICIE CUBIERTA: Total de las sumas de las superficies parciales de los locales, entresuelos,
voladizos, porticos de un edificio, incluyendo la seccion horizontal de muros y tabiques en todas las plantas,
hasta las lineas divisorias y laterales de la parcela.-

TEJIDO URBANQO: Relacibn entre los volumenes edificados y el espacio urbano.-

VOLUMEN EDIFICABLE: Volumen maximo que puede construirse en una parcela, segun las
presentes normas.-

VOLUMEN EDIFICADO: Volumen total construido en la parcela.-

VOLUMEN NO CONFORME: EI volumen edificado que no se ajusta a las prescripciones de este
Cadigo.-
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1.2.1.3. RELATIVOS A LAS CONDICIONES AMBIENTALES:

Ver capitulo correspondiente al medio ambiente. SECCION X
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SECCION Il

NORMAS ADMINISTRATIVAS

2.1. USO CONFORME

2.1.1. CONSTANCIA:

Sera obligatorio disponer constancia de uso conforme para usar una parcela, edificio, estructura,
instalacion o parte de ellos, con destino a cualquiera de las actividades nominadas en el listado de usos de la
seccion respectiva.-

2.1.2. ESPECIFICACIONES
La constancia especificara:

a) Nombre y Apellido del propietario y del usuario;

b) Ubicacion de la parcela;

¢) Medidas y superficie de la parcela;

d) Superficie cubierta existente y proyectada;

e) Especificacion de la actividad a desarrollar;

f) Todo otro dato que la autoridad de aplicacion considere necesario para la evaluacion del uso que
se busca desatrrollar, tales como: numero de operarios y empleados ocupados y a ocupar, potencia instalada
expresada en KVA, boca de expendio y/o prestacion de servicios, al por mayor o menor, especificacion del
tipo de producto que elabora o comercializa determinacién del area de mercado previsto en el corto, mediano
o largo plazo, peligrosidad de la actividad, efc..-

g) Zonificacion y uso asignado conforme al Cédigo.-

2.1.3. TRAMITE:

La constancia, sera considerada por la autoridad de aplicacion quien podra requerir en caso necesario
el pronunciamiento previo del organismo competente a nivel provincial, en materia de promocion industrial o
saneamiento ambiental.-

2.1.4. VERIFICACION Y/O RESOLUCION:

La autoridad de aplicacion visara la constancia, previa verificacion de su conformidad a las
disposiciones del Coédigo. en caso necesario o no previsto, se expedira dentro del término que fija el art.77 °,
inc. g) de la Ordenanza General N° 267 (C6digo de Procedimientos), a contar de la recepcion de la solicitud o
de la toma de conocimiento por parte de la misma del pronunciamiento que recaiga en los casos de consulta
previsto en el articulo 2.1.3.-

2.1.5. OBLIGATORIEDAD:
En caso de ser aprobada la solicitud, la autoridad de aplicacion otorgara el certificado de uso

conforme, que debera ser adjuntado como requisito indispensable para la iniciacion de todo expediente de
obra, instalacion o habilitacion.-
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2.1.6. VIGENCIA:

La constancia de uso conforme, perdera su validez en forma automatica, sin necesidad de previa
notificacion, si dentro de los doce (12) meses de su otorgamiento por la autoridad de aplicacién, no es
utilizado para los fines previstos por el articulo 2.1.5.

La constancia de uso conforme utilizada para los fines previstos por el articulo 2.1.5., concedida de
acuerdo a las previsiones y disposiciones del presente Cédigo, tendra una vigencia limitada, de acuerdo a la
periddica renovacion que requiera la Municipalidad.-

2.2, USO NO CONFORME

2.2.1. ACTUALIZACION

La Municipalidad, a través del organismo de aplicacion, requerira la renovacién del uso no conforme
existente periédicamente a fin de proceder a la actualizacion del estado de usos en areas urbanas.-

2.2.2. AMPLIACION

El uso no conforme de un edificio, o parte de un edificio o de parcela, no podra ser objeto de
ampliacién alguna, asi como uso complementario, conforme de actividad principal no conforme, excepto en
aquellos casos en que la ampliacion resulte de exigencias de organismos oficiales a los fines de cumplir con
normas de trabajo, seguridad e higiene. Las autorizaciones concernientes a tales casos, seran resueltas por
el Departamento Ejecutivo, previa constancia de normas invocadas e informe de los organismos técnicos
correspondientes.-

2.2.3. CONSERVACION:
2.2.4.

El uso no conforme de un edificio, o parte de un edificio o de parcela, sélo podra ser objeto de
acciones de conservacion de las instalaciones y/o de las estructuras existentes.-

2.2.4. INTERRUPCION DEL USO

El uso no conforme que no se ejercite por un periodo mayor de seis (6) meses no podra ser
establecido en el futuro, asi como aquel uso no conforme cuya autorizaciéon no se renueve en término.-

2.2.5. GRAVAMEN A USOS NO CONFORMES:

La Municipalidad establecera un gravamen especial a los usos no conformes a fin de disuadir su
continuidad. Dicho gravamen sera diferenciado de acuerdo al nivel de incompatibilidad del uso no conforme
respecto de los usos permitidos y creciente a través del tiempo.-

2.2.6. PROGRAMACION DE CESE DE USOS NO CONFORMES DE INDUSTRIA Y DEPOSITOS

Los usos no conforme de industria y depdsitos en distritos residenciales, centrales y de
equipamiento, considerando niveles de incompatibilidad del uso no conforme con las caracteristicas y usos
admisibles de cada distrito, cesaran automaticamente de acuerdo a los plazos que la Municipalidad
determine, y que en ningin caso podré exceder un lapso de10 afios a partir de la vigencia del Cédigo.-
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2.2.7. TRANSFERENCIA DE USOS NO CONFORMES

No se permitira la transferencia de la titularidad de usos no conformes que resultaren de la aplicacion
del presente Coddigo. La presente restriccion comprende la transferencia de la titularidad mediante
modificacion de la entidad social.-

2.2.8. CESE FORZOSO DEL USO

Cuando resultare necesario, considerando exigencias de ordenamiento urbano, el Departamento
Ejecutivo, podra disponer el cese de usos no conformes dentro de un plazo a determinarse en cada caso en
razon de los perjuicios que la continuidad del uso no conforme ocasionare. Podra considerarse a tal efecto la
antigtiedad y el estado de las construcciones y el monto de inversiones realizadas.-

2.2.9. DANO A EDIFICIO

Cuando un edificio destinado a uso no conforme, resultare dafiado por cualquier causa en mas del
cincuenta por ciento de su cotizacion de mercado, no se permitira restablecer el uso no conforme. El
porcentual afectado sera determinado por los organismos técnicos correspondientes de la Municipalidad. Si
el dafio no superara el porcentual indicado, la reconstruccién del edificio, debera atenerse a las normas de
ocupacion total y de suelo incluidas en el presente Codigo.-

2.2.10. ASISTENCIA CREDITICIA:

El Departamento Ejecutivo podra convenir con el Banco de la Provincia de Buenos Aires, la
habilitacion de una linea de créditos especiales, con objeto de asistir financieramente a los titulares de usos
no conformes que, por encontrarse afectados por la aplicaciéon de los articulos 2.2.6. y 2.2.7., deben
reubicarse en distritos en los cuales estuvieran permitidos los usos que se vieran obligadas a interrumpir.-

2.3. NORMAS PARTICULARES

2.3.1. CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Al solicitarse la intervencion que le compete a la Municipalidad, previa a la enajenacion del inmueble,
se dejara constancia de la zonificacién respectiva y/o de su condicion de uso mediante un Certificado de Uso
conforme que el escribano interviniente adjuntara a la documentacion correspondiente.-

2.3.1.1. RENOVACION DE USO CONFORME

En oportunidad de procederse a la renovacién de uso no conforme, las actividades seran
habilitadas en los siguientes casos:

a) Si el emplazamiento es correcto y cumple con los restantes requisitos del presente Coédigo y
normas especiales de regulacion de la actividad.

b) Si el emplazamiento es correcto y no cumple con los restantes requisitos del presente Cdodigo o
normas especiales de regulacion de la actividad, cuando en plazo razonable estipulado por la
Municipalidad considere que por precisas y fundadas circunstancias resulta eximible del
cumplimiento de determinado requisito

c¢) Si el emplazamiento no es correcto, se le permitiré continuar funcionando en caréacter de uso
precario, de acuerdo a lo previsto en el capitulo 2.2. del presente Codigo, respecto de usos y
casos de usos no conformes.-
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2.3.1.2. SUBASTA PUBLICA

Previo al acto de la subasta el martillero interviniente debera tramitar el certificado de uso conforme,
cuyos términos estaran obligados a publicitar antes y en el momento del acto de remate.-
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SECCION Il

DE LA CREACION Y AMPLIACION DE AREAS URBANAS
Y DE LA SUBDIVISION DEL SUELO

3.1. DE LA CREACION DE AREAS URBANAS

3.1.1. GENERALIDADES

Se entendera por creacion de area o nucleo urbano al proceso de acondicionamiento de un area con
la finalidad de efectuar localizaciones humanas intensivas de usos vinculados con la residencia, las
actividades de servicio y la produccion y abastecimiento compatibles con la misma; mas el conjunto de
previsiones normativas destinadas a orientar su ocupacion a fin de garantizar el desarrollo equilibrado y la
preservacion de la calidad del medio ambiente.-

3.1.2. REQUISITOS

Toda creacion debera responder a una necesidad debidamente fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo
Provincial a propuesta de la Municipalidad, por iniciativa de entidades estatales o de promotores privados, y
fundamentarse mediante un estudio que se integra con los elementos de juicio requeridos por la Ley de
Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo - Ley 8912 Provincia de Bs. Aires.-

3.1.3. OPORTUNIDAD

La Municipalidad no dara curso a propuestas de creacion de areas urbanas, en tanto areas urbanas
existentes cubran las necesidades y motivaciones que inducen a propiciar la creacion del nuevo ntcleo.-

3.2. DE LA AMPLIACION DE LAS AREAS URBANAS

3.2.1. GENERALIDADES

Se entendera por ampliacién de un nucleo urbano al proceso de expansion ordenada a sus areas o
zonas, a fin de cumplimentar las necesidades insatisfechas, o satisfechas deficientemente, de las actividades
correspondientes a los distintos usos que en dicho nucleos se desarrollan.-

3.2.2. REQUISITOS

Toda ampliacién debera responder a necesidad fundada, ser aprobada por el Poder Ejecutivo
Provincial a propuesta del municipio y justificarse mediante un estudio que se integre con los elementos de
Juicio requerido por la ley de ordenamiento Territorial.-

Tales requisitos son los siguientes:

a) La coincidencia con algunos de los ejes de crecimiento establecidas en la introduccién del
presente Codigo y que las zonas o distritos adyacentes no cuentan con mas del 30 % de sus parcelas sin
edificar- o sea, posea una consolidacion del tejido equivalente al 70 % de ocupacion efectiva.

b) La existencia de fuentes de aprovisionamiento de agua potable, en calidad y cantidad apta para
satisfacer las necesidades totales de la poblacién total a servir.

c¢) La disponibilidad de tierra para el desarrollo de los usos urbanos y para la demanda previsible en el
futuro inmediato.

d) La aptitud del sitio elegido para el desarrollo de los usos urbanos.

e) La factibilidad de dotar el area de los servicios de infraestructura y equipamiento comunitario.
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f) La formulacion de un Plan Director que defina y justifique la magnitud de la ampliacion, la densidad
poblacional propuesta, la trama circulatoria propuesta y su conexion a la red existente, la localizacién y
dimension de los espacios libres y verdes publicos y reservas fiscales.-

g) El plan previsible de prestacion de servicios esenciales y de dotacion de servicios esenciales.

Aun cuando las zonas o distritos adyacentes cuenten con mas del 30 % de sus parcelas sin edificar,
podra disponerse la ampliacion si se lleva a cabo una operacion de caracter integral, y la misma comprende,
ademas de los restantes requisitos exigidos, lo siguiente:

1) Habilitacién de nuevas parcelas urbanas dotadas de los servicios esenciales y el equipamiento
comunitario.
2) Construccion de edificios en el total de las parcelas.

3) Apertura y cesion de espacios varios dotados de equipo urbano completo - pavimento y redes de
servicio.

4) Construccion de via principal que vincule la ampliacidon con la trama circulatoria existente.-

También podran habilitarse nuevos espacios edificables sin haberse cubierto el grado de edificacion
establecido, cuando la Municipalidad constate las situaciones generalizadas que derivan de la ausencia de
oferta de inmueble o excesivo precio de los ofrecidos, o cuando se ofrezca urbanizar zonas no aprovechables
para otros usos por sus condiciones fisicas y mediante la aplicacién de técnicas de recuperacion.-

3.3 CREACION Y AMPLIACION DE ZONAS DE USOS ESPECIFICOS.

3.3.1. GENERALIDADES Y REQUISITOS:

La creacién o ampliaciéon de zonas de usos especificos debera responder a necesidad fundada, ser
aprobada por el Poder Ejecutivo Provincial a propuesta de la Municipalidad, localizarse en sitio apto para la
finalidad, ajustarse a las orientaciones definidas en la introduccion al presente Codigo y cumplir con las
normas de legislacion vigente relativas al uso de que se ftrate.-

3.4. SUBDIVISION DEL SUELO
3.4.1. PARCELAMIENTO

Solo se podran subdividir manzanas o macizos sin parcelar o parcialmente parcelados, si estan
dotados de agua corriente y de cloacas. Las manzanas y macizos sin parcelar o parcialmente parcelados,
carentes de agua corriente y cloacas se podran subdividir solo cuando se asegure la provision de agua
potable y que la eliminacion de excretas no contamine la fuente de aprovechamiento de agua.-

Las subdivisiones urbanas tanto en el interior del partido como frente al litoral maritimo corresponden
al Art. N° 52 de la Ley 8912.-

3.4.1.1. DIMENSIONES DE PARCELAS

Las dimensiones minimas de parcelamiento se establecen en las normas especificas para cada
distrito, consignando ancho minimo y superficie minima. Las parcelas deberan ser preferentemente de forma
rectangular, cuando resulten irregulares, deberan admitir la inscripcion de un rectangulo con las dimensiones
prescritas.

3.4.1.2. PROYECTOS URBANISTICOS INTEGRALES

Las dimensiones minimas no seran de aplicacion cuando se trate de proyectos urbanisticos integrales
que signifiquen la construccion de la totalidad de las edificaciones, dotacién de infraestructura y equipamiento
comunitario para los cuales la Municipalidad mantenga la densidad establecida y fije normas especificas
sobre FOS, FOT y CUF, aspectos constructivos, ubicacion de areas verdes y libres publicas y otras de
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aplicacion para el caso. El dictado de disposiciones reglamentarias o la aprobacion de proyectos exigira el
previo dictamen de la Secretaria de Tierras y Desarrollo Urbano.

3.4.1.3 ANEXION DE PARCELAS

Solo podra admitir la creaciéon de parcelas de dimensiones menores que las establecidas para el
distrito respectivo con el fin de anexarlos a lotes linderos, cuando la operacion tenga por objeto:
a) Sanear un titulo afectado por una invasion de linderos materializados por una construccién de
dificil y costosa remocion.
b) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos, queden espacios que conformen pasillos
de dimensiones menores a las exigidas en el Cédigo de Edificacion.
¢) Rectificar una inadecuada relacién de frente- fondo, entendiendo por tal a la inferior de un tercio -
1/3-, en cuyo caso la parcela remanente debera mantener la superficie para el distrito;
d) Transferir superficies entre los lotes linderos para permitir englobamiento parcelario, y por lo tanto
soluciones urbanisticas adecuadas; tal caso se admite atun cuando la parcela resultante no alcance a tener
las dimensiones minimas.-

3.4.2. SUBDIVISION DE AREAS URBANAS DEL PARTIDO
Las dimensiones en areas urbanas y complementarias seran las siguientes:

a) Unidades rodeadas de calles: para sectores a subdividir circundados por fracciones
amanzanadas en tres (3) o mas de sus lados, las que determine la Municipalidad en cada caso.
Para sectores a subdividir no comprendidos en el parrafo anterior: lado minimo sobre via de
circulacion secundaria: 50 m.

Lado minimo sobre via de circulacion principal: 150 m.

Se podra adoptar el trazado de una o mas calles internas de penetracion y retorno, preferentemente
con accesos desde una via de circulacion secundaria.

b) Parcelas:

Area Urbana en general hasta 200 pers./ha. Ancho minimo 12 m, con una superficie de 300 m2.
como minimo. De 201 hasta 500 pers./ha. 15 m. como ancho minimo y 375 m2 como superficie
minima. De 501 hasta 800 pers./ha. ancho minimo de parcela 20 m. y superficie minima 600 m2.
De 801 hasta 1500 pers./ha. 25 m. de ancho minimo y 750 m2 de superficie minima. Mas de 1500
pers./ha. 30 m. frente minimo y 900 m2 de superficie minima.

Areas urbanas frente al Océano Atlantico (hasta 5 km. desde la ribera)

Hasta 200 pers./ha. frente minimo de parcela 15 m. y 400 m2 de superficie minima; de 201 a 500
pers./ha. 20 m de frente minimo y 500 m2 de superficie; de 501 hasta 800 pers./ha 25 m de frente
minimo y 750 m2 de supetfficie; mas de 800 pers./ha frente minimo 30 m y 900 m2 de superficie
minima.

3.4.3. SUBDIVISION EN AREAS COMPLEMENTARIAS:

En areas complementarias las dimensiones de parcelas deberan guardar relacion al tipo y a la
intensidad del uso asignado, la unidad minima de parcela tendra 40 m .lineales de frente y 2000 m2 de
superficie minima. En todos los casos la relacién entre ancho y fondo de la parcela no sera inferior a 1/3.

3.4.4. SUBDIVISION EN AREAS RURALES DEL PARTIDO:

En areas rurales las parcelas no podran ser inferiores a una unidad econémica de explotacion
intensiva, y sus dimensiones minimas que determinan en la forma establecida por el Codigo Rural, asi como
también las de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la actividad rural.-

Prohibese realizar subdivisiones en areas rurales que impliquen la creacion de areas urbanas con densidad
bruta mayor de treinta (30) habitantes por hectarea a menos de un kilémetro de las rutas troncales nacionales
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y provinciales y de trescientos (300) metros de los accesos a centros de poblacion, con excepcion de las
necesarias para asentar actividades complementarias al uso diario y las industriales, que establezca la
zonificacién correspondiente.

3.5. CESIONES

Al crearse o ampliarse nucleos urbanos, areas y zonas, los propietarios de los predios involucrados
deberan ceder gratuitamente al Estado Provincial, las superficies destinadas a espacios circulatorios, verdes
y libres publicos y a reservas para la localizacion de equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo
con los minimos que a continuacion se indican :

En nuevos centros de poblacion:
Hasta 60.000hab. se debera ceder para area verde 6 m2 por hab. (minimo 1ha.) y como reserva de uso
publico 3m2 por hab. como minimo; mas de 60.000 hab. sera determinado por la Secretaria de Tierras y
Desarrollo Urbano de la Provincia de Buenos Aires mediante estudio especial.

En ampliaciones de dreas urbanas:

De hasta 2000hab. se cede como minimo para area verde 3,5m2 por hab. y para reserva de uso
publico 1 m2 por hab.; de 2001 a 3000hab. 4m2 por hab. para area verde y 1 m2 por hab. para reserva de
uso publico; de 3001 a 4000hab. para area verde se debera ceder 4,5m2 por hab. y para reserva de uso
publico 1m2 por hab.; de 4001 a 5000hab. 5m2 por hab. para area verde y 1,6m2 por hab. para reserva de
uso publico; y mas de 5000 hab. 6m2 por hab. para area verde y 2 m2 por hab. para reserva de uso publico.

3.6. HABILITACION DE AREAS CREADAS, AMPLIADAS Y RESTRUCTURADAS

3.6.1 INFRAESTRUCTURA

Las areas o zonas que se originen como consecuencia de la creacion, ampliacion o restructuracion
de nucleos urbanos y zonas de usos especificos, podran habilitarse total o parcialmente sélo después que se
haya completado la infraestructura y la instalaciéon de los servicios esenciales fijados para el caso y
verificado el normal funcionamiento de los mismos.-

A tales efectos, se consideran infraestructura y servicios esenciales:

a) Area Urbana;
Agua corriente, cloacas, pavimentos, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico y desagiies
pluviales.-

b) Zonas residenciales extraurbanas:

Agua corriente, cloacas para sectores con densidades netas previstas, mayores de ciento cincuenta
habitantes por Ha. (150 Hab/Ha); alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria, pavimento en vias
principales de circulacion y tratamiento de estabilizacion o mejorados por vias secundarias; desaglies
pluviales de acuerdo a las caracteristicas de cada caso. Para los clubes de campo, regira lo dispuesto en
el capitulo correspondiente.-

c) Otras Zonas:
Los que correspondan por analogia con los exigidos para las areas o zonas mencionadas
precedentemente, y segun las necesidades de cada caso, a establecer por el municipio.-
En cualquier caso, cuando las fuentes de agua potable estan contaminadas facilmente por las
caracteristicas del subsuelo, se exigira el servicio de cloacas.-
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3.6.2. EQUIPAMIENTO

Se entiende por equipamiento comunitario a las edificaciones de instalaciones destinadas a
las necesidades de la comunidad en materia de salud, seguridad, educacion, cultura,

satisfacer

administracion publica, justicia, transporte, comunicaciones y recreacion.-

En cada caso la autoridad de aplicacion fijara los requerimientos minimos, que estaran en relacion

con la dimension y funciones del area o zona de que se trate.-
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SECCION IV

DEL TEJIDO URBANO

4.1. AREA DESCUBIERTA ENTRE VOLUMENES EDIFICADOS

4.1.1. ESPACIO URBANO

A los efectos de este Codigo, se denomina asi al espacio aéreo abierto capaz de garantizar buenas
condiciones de habitabilidad, en funcion de requerimientos ambientales de iluminacion, ventilacion,
asoleamiento, acustica, privacidad  angulo de vision de cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros
elementos de saneamiento ambiental.-

4.1.1.1. FUNCIONES DE ESPACIO URBANO

El espacio urbano, define al espacio apto para la ventilacién e iluminacion de los locales habitables de
cualquier tipo, de acuerdo a los requisitos indicados en las condiciones de habitabilidad en el presente
Cadigo.-

4.1.1.2. CONFORMACION DEL ESPACIO URBANO

Se considera como espacio urbano:
a) El espacio de via publica comprendida entre las lineas municipales, y el comprendido entre
dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacion.
b) El espacio libre de manzana.
¢) El espacio entre parametros laterales de los edificios de perimetro libre y las lineas divisorias
entre parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica y con el espacio libre de
manzana.
d) El espacio entre parametros verticales correspondientes a una misma o diferentes volumenes,
edificados dentro de la misma parcela.
e) Los patios apendiculares que quedan incorporados a algunos de los espacios anteriormente
enumerados.
Los espacios urbanos, seran considerados como tales, a partir de la cota de parcela, salvo en los
casos expresamente previstos en cada distrito.-
El dimensionamiento de dichos espacios se reglamenta en ésta Seccién y en particular, segun cada
distrito.-

4.1.1.3. PATIOS APENDICULARES DEL ESPACIO URBANO - Ver Griéfico 4.1.1.3.

Se consideran extensiones del espacio urbano, aquellos patios apendiculares abiertos por un lado - a-
de su planta a dicho espacio- espacio de via publica o libre de manzana.-

La abertura — a - de union con el espacio urbano, debera ser igual o mayor de dos veces la
profundidad — p - del patio, y no podra ser inferior a 4,00 metros.-

4.1.2. PATIOS ASIMILABLES A ESPACIO URBANO
Se denominan asi las areas descubiertas ubicadas entre los volumenes construidos en las parcelas,

que por sus dimensiones, se considera asimilables a espacio urbano. A tales patios, pueden iluminar y
ventilar locales de cualquier tipo.-
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4.1.2.1. CARACTER Y DIMENSIONES DE LOS PATIOS ASIMILABLES A ESPACIO URBANO.-

Los lados y superficie de los patios asimilables a espacio urbano deberan dimensionarse segun la
altura de los paramentos que rodean el area descubierta, de acuerdo a la siguiente relacion:

Siendo — h - la altura de los paramentos y — d - la distancia que sera constante de toda la extension del patio.
En casos de paramentos de diferente altura, el valor de — h -, sera igual a la semisuma de las alturas de
ambos paramentos. La superficie del patio sera igual a S=d2; el lado minimo del mismo, obtenido segun la
relacion Rp podra reducirse hasta un veinte por ciento (20%), no pudiendo ser nunca menor de 4,00 metros.-

Se admitira paramentos nuevos, siempre que se respete la relacion Rp, en la cual la dimensién — h -
corresponde a la generatriz de la superficie cilindrica resultante.-

4.1.3. PATIOS AUXILIARES

Se denominan asi las areas descubiertas ubicadas entre los volumenes construidos en las parcelas,
que por sus dimensiones, no son aptas para conformar el espacio urbano.

Tales patios pueden iluminar y ventilar a los locales que expresamente se autorizan en las Normas
del Cédigo de Construccion.-

4.1.3.1. CARACTER Y DIMENSIONES DE LOS PATIOS AUXILIARES

Los lados y superficies de los patios auxiliares, deberan dimensionarse segun la altura de los
paramentos que rodean el area descubierta, de acuerdo con la siguiente relacion:

Siendo -h- la altura de los paramentos y — d -, la distancia que debe existir entre paramentos enfrentados,
que sera constante en toda la altura del patio. En casos de paramentos de diferente altura el valor de -h-
sera igual a la semisuma de las alturas de ambos parametros.-

La superficie minima del patio, sera igual a S= d2; el lado minimo del mismo obtenido segtn la
relacion Rp, podra reducirse hasta en un veinte por ciento (20%), no pudiendo ser nunca menor de 3,20
metros. Se admitira paramentos curvos siempre que se respete la relaciéon Rp, en la cual la dimensién -h-
corresponde a la generatriz de la superficie cilindrica resultante.-

4.1.3.2. EXTENSIONES APENDICULARES EN LOS PATIOS AUXILIARES

Se admiten extensiones apendiculares en los patios auxiliares para proporcionar iluminacion y
ventilaciéon natural a los locales mencionados en el articulo 4.1.3, siempre que la distancia -d- desde el
paramento en el cual se ubican los vanos que iluminen y ventilen por el patio hasta que otro lo enfrente,
cumpla con lo establecido en el paragrafo 4.1.3.1..La abertura — C - de la unién con el patio debe ser igual o
mayor que dos veces la profundidad - P - de estas extensiones. La superficie de las extensiones
apendiculares no podran computarse para satisfacer la superficie minima del patio auxiliar, segun se
establece en el articulo 4.1.3.1.
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4.1.3.3. PATIOS AUXILIARES EN VIVIENDAS UNIFAMILIARES

En este caso se permitiran patios auxiliares de 10 m2, como minimo donde el lado menor debe ser de
no menos de 2,50 metros.-

4.1.4. NORMAS COMUNES A TODAS LAS AREAS DESCUBIERTAS
4.1.4.1. FORMA DE MEDIR LAS AREAS DESCUBIERTAS

Las dimensiones de las areas descubiertas, se determinan con exclusion de la proyeccion horizontal,
de voladizos de saliente mayor que 0,10 metros. En el caso de que el area descubierta de una parcela
resulte lindera a otra parcela, la medida de la distancia — d -, se tomara desde un eje distante 0,15 metros
del eje divisorio entre las parcelas.-

Cuando en un area descubierta se ubique una escalera se la considerara como superficie cubierta
hasta que la misma alcance una altura de 2,30; a mayores alturas se le computa como superficie
semicubierta-cubierta, siempre que no tenga cerramiento lateral.-

4.1.4.2. ARRANQUE DE LAS AREAS DESCUBIERTAS

El arranque del espacio urbano es un plano horizontal virtual anivel de la cota de la parcela
determinada de acuerdo a lo prescrito en el presente Cédigo.-
El arranque de los patios auxiliares es un plano horizontal virtual a nivel de parcela o de basamento.-
La cota del plano de arranque se consignara en el proyecto.-

4.1.4.3 PROHIBICIONES RELATIVAS A LAS AREAS DESCUBIERTAS

Las areas descubiertas en las parcelas que constituyen espacio urbano o patios auxiliares, no podran
cubrirse con elementos fijos ni claraboyas vidriadas corredizas. No se permitira la ejecuciéon de salientes
abiertos o cerrados, que disminuyan las dimensiones y relaciones minimas establecidas, sdlo se permiten
los toldos plegables de tela o metalicos.-

4.1.4.4. ACCESO AL PATIO AUXILIAR
El patio auxiliar a cota de plano de arranque sera de uso comdun, para lo cual debera estar conectado
al espacio urbano o el hall de entrada por una abertura de un ancho inferior a su lado menor y una altura

equivalente a la planta baja del edificio.-

4.2. VOLUMENES EDIFICABLES

4.2.1. CONDICIONES GENERALES

El tejido urbano resultante de la construccion de edificios entre medianera, estara regulado por los
parametros que a continuacion se anuncian:
a) El Factor de Ocupacion Total, FOT, que indica la relacién entre la superficie de la parcela y la
superficie cubierta maxima edificable, por encima de la cota de la referencia adoptada.
b) El Factor de Ocupacién del Suelo, FOS, que indica el porcentual maximo de la superficie de la
parcela que puede construirse por encima de la cota de la referencia adoptada.
c) Cantidad de Unidades Funcionales (CUF).
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Se entiende por CUF a la relacién que determina para cada zona al nimero maximo de
Unidades Funcionales permitido por parcela.-
Para el calculo del CUF en edificaciones sujetas al régimen de Propiedad Horizontal, no se
computan los espacios y circulaciones comunes, los locales de servicios ni cocheras.-
Se entiende por Unidad Funcional a la unidad minima capaz de albergar usos admitidos en
una zona y susceptible de encuadrarse en el régimen de Propiedad Horizontal (Ley 13.512).-
d) La tipologia Edilicia, que establece las alternativas de volumenes edificables, segun distritos y
dimensiones de parcela.
e) Los Planos Limite que regulan las alturas maximas admisibles en funcién del ordenamiento
general de los volimenes edificados.
f) La franja perimetral edificable, correspondiente a la superficie de la manzana comprendida entre la
Linea Municipal y las lineas de frente interno, puede ser ocupada con volumenes construidos.
g) La Linea de Frente Interno, constituida por la proyeccion del plano vertical que separa la franja
perimetral edificable del espacio libre de manzana.
h) El Basamento, que posibilita la ocupacion parcial de la parcela, segun el caracter de los distritos y
los usos permitidos.
i) La Linea Interna de Basamento, proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de manzana.

4.2.2. FACTOR DE OCUPACION TOTAL - FOT -

El factor de ocupacion del suelo, se establece para cada distrito y tipos de usos, en funcién de los
usos permitidos, de una adecuada relacion entre los volumenes edificables y los verdes y libres publicos, y
del gran grado de presentacion de los servicios.

4.2.3. FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO - VER DEFINICION-

El Factor de Ocupacion del Suelo, se establece para la totalidad de los distritos 0.6, indice que no
podra ser superado en ningtn caso. El nivel de la referencia para la consideracion del FOS, se define para
cada distrito de acuerdo a su conformacion actual y previsible y tipos de usos permitidos y probables. El nivel
de la referencia, se establece dentro de las siguientes alternativas:

a) Nivel de parcela.
b) Nivel de Basamento: 1,30 metros.

En los distritos donde se puede optar por nivel de basamento para la aplicacién del F.O.S., debera cumplirse
con los siguientes requisitos - Ver figura 4.2.3.-

a) Por debajo del nivel de basamento a cota +1.30 sélo se podra ocupar hasta un 80 % de la parcela
dejando el 20 % libre en el corazén de la manzana.-

b) Sobre cota de basamento, el F.0.S. maximo sera de 0,4 debiendo dejar retiro de frente para la
primer planta.-

¢) La proyeccién de las plantas situadas por encima de la primera - a partir de la cota +4,80 - podréa
alcanzar un valor de F.0.S. maximo 0,6.

4.2.4. TIPOLOGIA EDILICIA - VER GRAFICO 4.2.4.-

El volumen edificable de cada parcela, podra optar su conformacion definitiva dentro de la tipologia
edilicia adoptada en el presente Cédigo y que prevé los siguientes tipos:

a) Edificio entre medianeras.
b) Edificio entre medianeras con retiro de frente.
¢) Edificio entre medianeras con basamento.
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d) Edificio de semiperimetro libre.

e) Edificio de semiperimetro libre con basamento.
f) Edificio de perimetro libre.

g) Edificio de perimetro libre con basamento.

Dentro de los tipos mencionados, la opcién se limita en cada distrito, de acuerdo a sus caracteristicas
funcionales y de usos permitidos y en ciertos casos, por parcela de acuerdo a sus dimensiones y ubicacion.-

4.2.5. INCREMENTOS DEL FOT. ESTIMULOS

Por sobre los valores méaximos del FOT se establece un plan de incrementos, considerando dimensién de las
parcelas, tipologia edilicia adoptada, volumen edificable proyectado y espacios libres propuestos. Los
incrementos en conjunto no podran superar el setenta por ciento (70%) del valor basico maximo y se
autorizaran expresamente en cada distrito, discriminandose del siguiente modo:

a) Por ancho de parcela; a partir de diez metros se incrementa del siguiente modo: el 0,5% por
metro, de 15 m. a 30 m.: el 1,5% por metro; y hasta un incremento méaximo del veinticinco por ciento (25%)
del F.O.T. maximo basico.

b) Por edificacion separada de ejes divisorios laterales, se incrementa del modo siguiente: a partir
de los 4 m. de retiro lateral se incrementa un diez por ciento (10%) y hasta un quince por ciento (15%)
toméandose un uno por ciento (1%) por cada metro que se retira a partir de los 4 m. por cada eje divisorio
como maximo, computandose hasta un treinta por ciento (30%) en total.

c¢) Por edificacion retirada voluntariamente de la linea de construccion establecida, a razén del tres
por ciento ( 3%) por cada metro de retiro, con un méaximo del quince por ciento ( 15%.).

d) Por menor superficie de suelo ocupada que la resultante del FOS maximo establecido se
incrementa hasta un diez por ciento (10%) del FOT méaximo mediante un incremento porcentual del 0,5% por
cada uno por ciento (1%) de superficie reducida o menor F.0.S. que el establecido.

e) Por espacio libre publico existente al frente, (plaza, parque, avenidas urbanas, etc.) medido
desde la linea municipal hasta un eje de dicho espacio, cero cinco por ciento (0,5%) por cada metro, a partir
de los diez metros (10 m.) y con un maximo del diez por ciento (10%) del F.O.T. permitido.

4.2.6. FRANJA PERIMETRAL EDIFICABLE - VER GRAFICOS 4.2.6 -.

La franja perimetral edificable, se extiende entre la Linea Municipal o la Linea de Edificacién, y la linea
de frente interno. El poligono resultante, sera semejante al formado por las Lineas Municipales de la
manzana y delimita por el espacio libre de manzana.-

Su conformacién se rige por las dimensiones segun figura 4.2.6.

Para el caso de manzana tipo de 100 metros de lado. Cuando las dimensiones de la manzana no
sean éstas, la distancia -d- de cada linea municipal se tomard como un 30 % de la longitud del lado menor
de la manzana.

Cuando las lineas de frente interno de una parcela, resulta una linea quebrada, se podra regularizar
dicha linea de Frente Interno, siempre que no se desvirtie la continuidad del espacio originario, con la
cesion al espacio libre de manzana de un area equivalente a la que se invade.-

Ningun paramento, o la proyeccion real o virtual de éstos, con excepcion de los que correspondieran
al basamento, podra sobrepasar la Linea de Frente Interno, salvo balcones y cornisas como los permitidos
por las fachadas principales en el presente Coédigo.-

No regiran las siguientes disposiciones para las manzanas en las cuales la semisuma de sus lados
opuestos resulte inferior a 30,00 metros o su superficie inferior a 3.000 m2.

Cuando la supefficie de una parcela se encuentre inscripta en su totalidad dentro de la franja perimetral
edificable, se debera observar un retiro de fondo obligatorio de 4,00 m., si el espacio resultante del retiro se
integra al espacio libre de manzana; en caso contrario, se atendra a las prescripciones de retiros.-
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4.2.7. BASAMENTO

El espacio libre de manzana, podra ser invadido hasta la linea interna de basamento con la
construccion de un cuerpo cuya altura estara regulada segun los distritos.-

La Linea Interna de Basamento, sera un poligono semejante al de la manzana que lo contiene,
trazado mediante paralelas a las Lineas Municipales de Edificacion opuestas. El centro libre de manzana,
queda delimitado por la Linea Interna de Basamento, sera destinado exclusivamente a espacio libre
parquizado, de lo cual, no mas del 20 % podra tener tratamiento diferente al del terreno absorbente, excepto
en los distritos en que expresamente se adopta criterio diferente. Las cercas divisorias de parcelas, dentro
del centro libre de manzana, no podran sobrepasar la altura maxima establecida en Codigo de Edificacion.-

4.2.8. PLANO LIMITE

Se establece plano limite para el Distrito R3 de la ciudad de Tres Arroyos para todo tipo de edificio,
constando de Planta Baja y un piso, no pudiendo superar los siete metros y medio (7.50 m) medidos desde el
nivel de cordon cuneta, excepto tanques de agua y chimeneas.-

Se establece plano limite para el Distrito C6 de la ciudad de Tres Arroyos para todo tipo de edificio,
constando de Planta Baja y tres pisos, no pudiendo superar los doce metros de altura (12,00 m) medidos
desde el nivel de corddn cuneta, excepto tanques de agua y chimeneas.-

ALTURA DE EDIFICIOS EN CASOS ESPECIALES

4.2.9.1. ALTURA DE EDIFICACION DE PARCELA UBICADA EN ZONA ADYACENTE A PLAYA
Y/0O RIBERA MARITIMA, FLUVIAL O LACUSTRE

A fines de garantizar el desenvolvimiento adecuado de las actividades de recreacion al aire libre en
zonas de playa (maritimo, pluvial o lacustre), se establece la zona de proteccion que no podra ser invadida
por conos de sombra, en un todo de acuerdo a la Ley 7978/72.

Por lo tanto, toda construccién, (edificios, carteles o cualquier tipo de superestructura estable o
provisoria ubicado en la zona adyacente a la zona de proteccion y localizado a una distancia menor de 100
m. del borde mencionado, y cuya altura supere los siete metros (7,00 m.) debera limitar su altura a fin de
evitar que el cono de sombra producido se proyecte sobre la zona de proteccion segun la Ley
7978/72.

La zona de proteccion prevista por la Ley 7978/72 (playas) no podra ser afectada por conos de
sombra de ningun tipo entre las 9 y 15 horas en ningun periodo del afio.

En la zona de proteccion mencionada se podran hacer edificaciones para uso exclusivo de balnearios
que no superen los 6 m. de altura desde el nivel 0,00 del terreno natural y 2,00 m. desde el nivel del cordon
de la costanera. Se prohibe la instalacion y construccién de carteles publicitarios en toda la zona de
proteccion mencionada.

4.2.9.2. ALTURA DE EDIFICACION EN ZONA DEL AEROPUERTO:

Toda construccion o instalacion, permanente o transitoria, existente o a construirse en un radio de
3,00 Km., a partir de los limites del aeropuerto de Tres Arroyos, estan sujetas a las siguientes normas
restrictivas:

Referencia clave de aer6dromo N° 2: para pista de 800 a 1.200 m. inclusive. Anchura de pista 25 m.,
anchura de la franja a cada lado del gje de pista: 40 m., para pista de vuelo visual. Longitud de la franja antes
del umbral de pista y mas allé del extremo de la misma: 60 m
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a) Superficie de transicién: es una parte de la superficie de aproximacion dependiente ascendente y
hacia afuera hasta alcanzar la superficie horizontal interna. Sirve para la proteccion de la pista, de los
edificios, instalaciones, etc. Comienza en el borde exterior de la franja lateral de la pista con una pendiente
del 20 % y hasta una distancia en superficie de 900 m. desde el borde externo de la franja hacia afuera del
aeropuerto y 45 m. de altura.

b) Pendiente de la superficie de aproximacion: delimita las distintas alturas hasta un radio de 2.500 m.
En la primera seccion. Brinda seguridad a la aeronaves que se hallan efectuando aproximacion a la pista. La
pendiente de aproximacion visual para la pista de clave N° 2 es de un 4%, la longitud de esta primera seccion
es de 2.500 m., con una divergencia a cada lado de un 10%, una distancia desde el umbral de pista de 60 m.,
con un ancho del borde interior sobre la pista de 80m.y un ancho externo de 580m.

c) Superficie horizontal interna: se encuentra ubicada en un plano horizontal sobre el aerédromo y
sus alrededores, tomando como referencia el centro del mismo. para clave N° 2 tiene un radio de 2.500m. y
una altura sobre el nivel del terreno o pista de 45m.

d) Superficie cénica: brinda un nivel de regularidad y seguridad para las aeronaves que maniobran
visualmente en las proximidades de aerédromo, comienza desde el borde exterior de la
superficie horizontal interna ( 2.500 m de la pista), con una pendiente ascendente y hacia afuera hasta
alcanzar una altura determinada sobre la superficie horizontal interna de 55 m. y una pendiente del 5%. EI
ancho de esta superficie es de 1.100 m.( alrededor del aeropuerto)

e) Todos los objetos, instalaciones, construcciones, eftc., transitorios o permanentes, cuyas alturas
sobrepasen los planos dependientes ya citados, y que por razones especiales no debieran ser eliminados,
deberan ser sefialados conforme a las prescripciones de la autoridad competente.

f) Fuera de las proximidades inmediatas del Aerédromo, debera consultarse a la autoridad
competente, para las construcciones, que sin estar comprendidas en las limitaciones sefialadas, pudieran por
Su naturaleza o altura constituir un obstaculo a la navegacion aérea.-

9)
4.3. EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS

4.3.1. GENERALIDADES

Quedan comprendidos dentro de las disposiciones de este Capitulo los edificios cuyos paramentos no
se retiran de las lineas divisorias de la parcela, constituyendo medianeras.-

4.3.2. CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS

El tejido conformado por los edificios entre medianeras, sera regulado por las disposiciones
correspondientes a areas descubiertas y a volumenes edificables.

4.3.3. CONDICION DE LAS PARCELAS

El edificio entre medianeras podra adoptarse en todos los distritos, pero en determinados distritos sélo
podra adoptarse en parcelas de frente menor a la dimensién consignada para cada distrito en la Normas
Particulares.-

4.3.4. VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen edificable es el que resulta de la ocupacion de la parcela desde la Linea Municipal hasta la
Linea de Frente Interno y dentro de la altura establecida para el Plano Limite en cada distrito.-

4.3.5. EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS RETIRADO
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De acuerdo con lo consignado en la Normas Particulares, en ciertos distritos podra o debera adoptarse
el tipo de edificio entre medianeras retirado de la Linea Municipal a una distancia minima obligatoria. El
espacio correspondiente al retiro de frente debera ser jardin o ser tratado arquitecténicamente.-

4.3.6. EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS CON BASAMENTO

De acuerdo con lo consignado en las Normas Particulares, en ciertos distritos podran adoptarse el tipo
de edificio entre medianeras con basamento.

4.3.7. TRATAMIENTO ARQUITECTONICO

Las medianeras que se creen como consecuencia de la adopcion de los tipos previstos, seran tratados
arquitecténicamente dentro de las caracteristicas empleadas en frente y contrafrente.-

4.3.8. ESTIMULOS

En caso de optarse por edificios entre medianeras, retirado y/6 con basamento, en los distritos donde se
autorizan, podra incrementarse el FOT en las proporciones indicadas en las Normas Particulares.-

4.4. EDIFICIO DE SEMIPERIMETRO LIBRE

4.4.1. GENERALIDADES

Quedan comprendidos dentro de las disposiciones de este Capitulo los edificios en uno de cuyos
paramentos laterales, no se retire de la linea divisoria de parcela, constituyendo medianera.-

4.4.2. CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS

El tejido conformado por los edificios de semiperimetro libre, sera regulado por las disposiciones
correspondientes a Areas descubiertas y a Volumenes Edificables.

4.4.3 CONDICION DE LAS PARCELAS

El edificio de semiperimetro libre, podra adoptarse en todos los distritos, pero en ciertos distritos se
condiciona a la ubicacion o a la dimension de frente de parcela.-

4.4.3. VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen edificable de edificio de semiperimetro libre, es el que resulta de la ocupacion desde la
Linea de Edificacién hasta la Linea de Frente Interno correspondiente, y desde la Linea Divisoria Lateral- con
medianera existente si fuera el caso- hasta la Linea de Retiro Lateral, dentro de la altura de Plano Limite
consignada en las Normas Especificas de cada distrito.-

4.4.4. PLANO LIMITE

El Plano Limite se establece en las Normas Especificas de cada distrito.-

4.4.5. EDIFICIO DE SEMIPERIMETRO LIBRE CON BASAMENTO

De acuerdo con lo consignado en las Normas Especificas en ciertos distritos, podra adoptarse el tipo
de edificios de semiperimetro libre con basamento. La altura de basamento en la Linea Municipal, y en la
Linea de Frente interno correspondiente, se establece en cada caso.-

4.4.6. LINEA DE EDIFICACION O DE RETIRO DE FRENTE
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La Linea de Edificacion para el edificio de semiperimetro libre, sobre cota de basamento si
correspondiera, se podra definir a partir de una distancia minima a la Linea Municipal que con relacién a cada
distrito se consigna, distancia que podra superarse sin restricciones.-

4.4.8. LINEA DE RETIRO LATERAL

El paramento perimetral de un edificio de semiperimetro libre, debera guardar una separaciéon minima
del eje divisorio lateral de la parcela de acuerdo a la siguiente relacion:

h
Rr= -=--m-me--- =6
d
Siendo — h - la altura del perimetro y -d- la distancia que debe existir de retiro lateral minimo obligatorio
constante en toda la altura. En caso de paramento enfrentado a paramento medianero de edificio lindero que
supere la altura del paramento del edificio, el valor de -h- sera igual a la semisuma de las alturas de ambos
perimetros. La dimension — d - del retiro obligatorio no podra ser nunca menor de 4,00 metros.-

4.4.9. PATIOS AUXILIARES Y PATIOS ASIMILABLES A ESPACIO URBANO

Se autoriza la ejecucién de patios asimilables a espacio urbano y auxiliares, sobre cota de parcela o
sobre basamento si lo hubiere.-

4.4.10. TRATAMIENTO ARQUITECTONICO

La medianera que pudiera resultar visible sobre el eje divisorio lateral no ocupado, podra ser tratado
arquitecténicamente de acuerdo a lo dispuesto en el Cédigo de Edificacion.-

4.4.11. ESTIMULOS

En caso de optarse por edificio de semiperimetro libre podra incrementarse el FOT, en las
proporciones que en cada caso se indican en las Normas Especificas de distrito.-

4.4.12. CASO PARTICULAR

Cuando la dimension de frente de parcela lo permite, podré optarse por realizar dos (2) edificios de
semiperimetro libre, apoyados sobre ambos ejes divisorios laterales sin basamento o con basamento tnico si
asi se exige o permite el distrito.

En tal caso la separacién entre ambos edificios en toda su extension, no podra ser menor del doble
de la dimension minima prevista de retiro lateral obligatorio, de acuerdo a una relacion minima:

| T ——— =6
d

4.5. EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE

4.5.1. GENERALIDADES

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este Capitulo los edificios cuyos paramentos
estén retirados de las lineas divisorias de la parcela, y no constituyan medianera. Sélo podran llegar hasta
las lineas divisorias los basamentos, cuando de acuerdo a las Normas Especificas de distrito, se autorice.-
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4.5.2. CARACTERISTICAS DE LOS EDIFICIOS

El tejido conformado por los edificios de perimetro libre, sera regulado por las disposiciones
correspondientes a Areas Descubiertas entre Volumenes Edificados y a Volumenes Edificables.-

4.5.3. CONDICION DE LAS PARCELAS

Cada distrito se consigna la dimensién de parcela que hace posible la adopcion de tipo edilicio. El
edificio de perimetro libre podra adoptarse en todos los distritos, en ciertos distritos exclusivamente con
basamento, pero siempre en parcelas de frente mayor a la dimension consignada en las Normas Especificas
para cada distrito.-

4.5.4. VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen edificable de edificio de perimetro libre es el que resulta de la ocupacion de la parcela
desde la Linea de Edificacion hasta la Linea de Frente Interno correspondiente, y entre las lineas de Retiro
Lateral, dentro de la altura de Plano Limite consignada en las Normas Especificas para cada distrito.-

4.5.5. EDIFICIO DE PERIMETRO LIBRE CON BASAMENTO

De acuerdo con lo consignado en las Normas Especificas, en ciertos distritos podra adoptarse el tipo
de edificio de perimetro libre con basamento. La altura de basamento en la Linea Municipal y en la Linea de
Frente Interno correspondiente, se establece en cada caso.-

4.5.6. LINEA DE EDIFICACION O DE RETIRO DE FRENTE

La linea de Edificacion para el edificio de Perimetro Libre, sobre cota de parcela, o sobre cota de
basamento si correspondiere, se podra definir de una distancia minima a la Linea Municipal que en relacion a
cada distrito se consigna, distancia que podra superarse sin restricciones. El espacio correspondiente al
retiro de frente, sera parquizado o tratado arquitecténicamente. En el caso que se materialice separacién de
la via publica, sera sometido a aprobacion o debera atenerse a lo dispuesto en el Codigo de Edificacion.-

4.5.7. LINEAS DE RETIRO LATERAL

El paramento perimetral de un edificio de perimetro libre, debera guardar una separacion minima de los
ejes divisorios laterales de la parcela, de acuerdo a una relacion entre la altura del paramento y la distancia
al eje equivalente a 6, y no menor a la dimensién que se consigne en las Normas Especificas de cada
distrito.-

4.5.8. PATIOS AUXILIARES Y PATIOS ASIMILABLES A ESPACIO URBANO:

Se autoriza la ejecucion de patios asimilables a espacios urbanos y auxiliares sobre cota de parcela o
basamento si lo hubiere.-

4.5.8. TRATAMIENTO ARQUITECTONICO DE MEDIANERAS

4.5.9. Las medianeras que pudieran resultar visibles podran ser tratadas arquitectonicamente, de acuerdo
a lo dispuesto en Cédigo de Edificacion.-
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4.5.10. TRATAMIENTO ARQUITECTONICO DEL REMATE

En edificios de perimetro libre cuya altura supera 20,00 metros, podra autorizarse la envolvente virtual
de las instalaciones ubicadas sobre plano limite. El concepto de envolvente virtual, excluye cualquier pantalla
opaca de delimitacion.-

4.5.11. MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO EN CASOS DE EDIFICIOS DE PERIMETRO
LIBRE

En los distritos en que se consigne para acrecentar el espacio aéreo circundante de un edificio de
perimetro libre o para alcanzar la separacion minima requerida, podran constituirse servidumbres reales entre
parcelas colindantes.

En cada una de las parcelas afectadas, podran construirse servidumbres reales aunque éstas sean del
mismo propietario y perduraran mientras subsistan los edificios de perimetro libre. Antes de concederse el
permiso de obra, las servidumbres deberan ser formalizadas mediante escrituras publicas e inscriptas en el
Registro de la Propiedad Inmueble. La mancomunidad de espacio aéreo debera establecerse por sobre la
altura maxima permitida en el distrito para el basamento, en toda la profundidad de la parcela y sin limitacién
de altura.-

4.5.12. ESTIMULOS

En caso de optarse por edificios de perimetro libre, podra incrementarse el FOT en las proporciones que
en cada caso se indican en las Normas Especificas de distrito.-

4.6. DE LA LINEA MUNICIPAL

4.6.1. ALINEACION

Toda nueva obra que se levante con frente a la via publica debe seguir la Linea Municipal o la Linea de
Edificacion.

4.6.2. LINEA MUNICIPAL DE EDIFICACION

En todas las nuevas construcciones que se levanten con frente a las vas comprendidas en el listado
"Vias con Lineas Municipales de Edificacién Particularizadas”, de la seccién de este Cddigo, deberan
respetarse los retiros de frente al eje de calle que alli se indican. La franja de terreno comprendida entre la
linea municipal y la linea de edificacion resultante de retiro previsto, debera permanecer libre de toda
construccion.-

4.6.3. OBRAS DETRAS DE LA LINEA MUNICIPAL Y DE LA LINEA DE EDIFICACION
4.6.3.1. EDIFICIO ENTRE MEDIANERAS:

Se permitira edificar detras de la Linea Municipal o de la Linea de Edificacion.-
a) Con retiro total: de acuerdo a las prescripciones consignados en las Normas Especificas para
cada distrito.
b) Con retiro parcial: Que la profundidad -p- del retiro parcial sea menor o igual a la mitad de ancho
-a- del retiro parcial.-
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4.6.3.2.  EDIFICIOS DE SEMIPERIMETRO LIBRE Y DE PERIMETRO LIBRE SIN BASAMENTO:

Se permitira edificar detras de la Linea de Edificacion.-
a) Con retiro total: Sin restricciones;
b) Con retiro parcial: Siempre que la profundidad -p- del retiro parcial sea menor o igual a la
mitad del ancho -a- del retiro parcial.-

4.6.3.3. EDIFICIOS DE SEMIPERIMETRO LIBRE Y DE PERIMETRO LIBRE CON BASAMENTO
a) Sobre basamento con retiro total: sin restricciones.-
b) Sobre basamento con retiro parcial: de acuerdo a lo indicado en

4.6.4. AVANCES SOBRE LA LINEA MUNICIPAL O SOBRE LA LINEA DE EDIFICACION, CON
SOTANO BAJO ACERA

En ningtn caso se permitira trasponer la Linea Municipal, la Linea de Edificacion, o la Linea de Retiro
Obligatorio establecida en el articulo 4.5.4. con construcciones bajo nivel de acera.

4.7. LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA:

4.7.1. FORMACION DE ESPACIO LIBRE EN LAS ESQUINAS

En la parcela de esquina se prohibe la construccion en la superficie del terreno comprendido entre la
Linea Municipal concurrentes, y la Linea Municipal de Edificacion a los efectos de asegurar una mayor
visibilidad para el transito.-

4.7.2. OBLIGACION DE MATERIALIZAR LA LINEA MUNICIPAL DE EDIFICACION

Es obligatorio materializar la Linea Municipal de Edificacion cuando se realicen aperturas, ensanches o
rectificaciones de vias publicas, se construyan edificaciones o aceras, o se modifiquen las existentes.-

4.7.3. TRAZA Y DIMENSION DE LA LINEA MUNICIPAL DE EDIFICACION:
4.7.3.1. CASO GENERAL- FORMA OCHAVA - DECRETO PROVINCIAL N° 7015

a) Toda ochava se trazara por medio del corte de un triangulo isésceles con vértice en la esquina y
cuyos lados iguales tendran tres (3) metros de longitud. En las esquinas a encuadre en
consecuencia la ochava tendra 4,24 metros de longitud.-

b) Las superficies formadas por los triangulos indicados, (ochava) seran excluidas del dominio del
solar de esquina correspondiente y por ende no sera objeto de transmisiones dominales.-

¢) No se haran ochavas en las esquinas, cuyo angulo sea superior a 135 grados sexagesimal.-

4.7.3.2. EN URBANIZACIONES ESPECIALES:

La linea municipal de edificacion de una parcela comprendida en una urbanizacion especial aprobada
por la Municipalidad, se ajustara la traza fijada en la urbanizacion.-

4.7.4. EDIFICACION DETRAS DE LA LINEA MUNICIPAL DE EDIFICACION
En los casos en que fuera obligatorio el retiro. podra edificarse retirado o detras de la Linea Municipal

de Edificacion, determinada en el articulo 4.7.3., siempre que se conserve deslindada la parcela mediante
signos materiales que acusen esa Linea Municipal de Edificacion, a fin de establecer que la superficie del
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terreno comprendida entre la traza oficial y la adoptada, pertenece a la parcela de esquina. Lo precedente no
rige para lugares con regulaciones especiales, expresamente determinadas.-

4.7.5. CUERPOS SALIENTES CERRADOS SOBRE LA LINEA MUNICIPAL DE EDIFICACION:

Por encima de los tres (3) metros sobre el nivel de la acera, sin rebasar las prolongaciones de las
Lineas Municipales concurrentes, separados 0.60 mts. de los ejes medianeros, se permite que los pisos
altos avancen por fuera de la Linea Municipal de Edificacion, formando cuerpo saliente cerrada con un vuelo
limitado como sigue:

Angulo formado por las Lineas Municipales Vuelo maximo del
de las calles concurrentes cuerpo cerrado
< a75grados 1,50 m (%)
> a 75 grados hasta el encuentro

de las Lineas Municipales

En ningun caso la edificacién excedera una linea trazada en la acera paralela al cordén del
pavimento y distante 2,50 metros de la arista exterior de ésta.-
En los edificios de esquina que avancen en pisos altos hasta el encuentro de las lineas Municipales de
las calles concurrentes, segun lo establecido en este articulo, no se permitira emplazar en la acera ningun
apoyo para el soporte del voladizo.-

4.7.6. CUERPOS SALIENTES CERRADOS SOBRE EL TEJIDO OBLIGATORIO DE LA LINEA
MUNICIPAL DE EDIFICACION.

Por encima de los 3,00 metros sobre el nivel de la acera, separados 0,60 mts de los ejes medianeros,
se permite que los pisos altos avancen por fuera de la linea de retiro obligatorio de esquina, siguiendo la
prolongacion de las lineas municipales de edificacion hasta su interseccion formando cuerpo saliente cerrado
con la unica limitacion de que cuando el angulo formado por las mismas sea inferior a 75 grados, dicho
cuerpo tendra un vuelo maximo de 1,50 metros.-

4.8. DE LA COTA DE LA PARCELA
4.8.1. CRITERIO A APLICARSE - VER GRAFICOS 4.8.1.-

La cota de parcela resulta de considerar la diferencia entre las cotas maximas y minimas de frente de
manzana, ubicada en la interseccién de las lineas municipales. De acuerdo a la diferencia de cotas
sefialadas, se definen sectores de frente de manzana, de aplicacion de cotas diferentes de parcela, segun la
distancia a la interseccion de las lineas municipales.-

4.8.2. APLICACION

A tal fin para frentes de manzana con pendientes uniforme distribuidas, se consideran los siguientes
casos de desnivel:

Menor o igual a 2,50 metros de diferencia entre cotas;

Mayor de 2,50 m. y menor o igual a 5,00 m. de diferencia entre cotas;

Mayor de 5,00 metros y menor o igual a 7,50 metros de diferencia entre cotas;
Mayor de 7,50 m. entre cotas;

Aowbdb =~
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Si la parcela se encuentra comprendida en un sélo sector, se adopta la cota del sector como cota
de parcela. Si la parcela se encuentra comprendida en dos sectores contiguos, se adopta la cota del sector
cuyo frente comprende en mayor proporcion.-

Si la parcela comprende mas de dos sectores, se adopta la cota del sector intermedio como cota de
parcela.-

4.8.3. CASOS PARTICULARES

En el caso de diferencia entre cotas mayores de 7,50 m o con una inflexion intermedia, se solicitara la
definicién de cota de parcela a la Municipalidad. A través del organismo municipal competente se definira la
cota de parcela de esquina, la parcela adoptada sera de acuerdo a lo sefialado en el articulo 4.8.2.

SECCION V

DE LA DENSIDAD POBLACIONAL Y NORMAS DE HABITABILIDAD

5.1. INTENSIDAD DE OCUPACION
La intensidad de ocupacion se mediréa por la densidad poblacional por Ha.-
5.1.1. AREAS URBANAS

Las areas de poblacion agrupada corresponden a las areas urbanas y su edificacién predominante
es la vivienda individual o la colectiva con los edificios complementarios, servicios y equipamiento integral de
la poblacion.-

5.1.2. AREAS RURALES:

Las areas rurales se integran de areas de poblacién dispersa correspondientes a la explotacion rural y
de la poblacion semiagrupada correspondiente a colonias rurales.-

5.1.3. DENSIDAD POBLACION BRUTA:

Denominase densidad poblacional bruta a la relacion entre la poblacion de un area o zona y la
superficie total de la misma. La densidad poblacional bruta promedio adoptada en el presente Cddigo
corresponde al siguiente criterio:

a) Areas Urbanas: 150 hab/Ha.
b) Areas rurales de poblacién semiagrupada: hasta 30 hab./Ha.
c) Areas rurales de poblacién dispersa: hasta 5 Hab./Ha.

5.1.4. DENSIDAD POBLACIONAL NETA:

Denominase densidad poblacional neta a la relacion entre la poblacion de un area o zona y la
superficie de sus espacios edificados, libre de espacios circulatorios y verdes publicos. La zonificacién en
distritos adoptada en el presente Cddigo, establece la densidad neta maxima para cada distrito.-

La densidad neta méaxima para cada distrito, se establece con independencia de la resultante de las
edificaciones existentes y es de aplicacion para cada parcela, motivo de nuevas construcciones.-

En caso de ampliacion se ha de considerar la incidencia de la edificacion en la parcela.-
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5.1.4.1. RESTRICCIONES A LA DENSIDAD NETA MAXIMA:

El Codigo ha adoptado los niveles de densidad neta maxima considerando las condiciones urbanas de
dotacion de los servicios, estableciendo densidad neta maxima potencial para los distritos carentes de ciertos
servicios y que podra alcanzarse al proveerse dichos servicios.-

Las restricciones para uso residencial por insuficiente dotacion de servicios y hasta su provision,
corresponden a los siguientes criterios:

a) Carente de agua corriente y cloacas: sélo podra permitirse una vivienda por parcela.-

b) Carente de cloaca, pero con agua corriente: sélo permitirse una densidad neta maxima de 150
hab./Ha., y una vivienda por parcela.-

c) Carente de agua corriente pero con cloacas, se establece una densidad neta maxima de 150

habitantes por hectarea permitiéndose viviendas multifamiliares, siempre y cuando se establezca la

provision abundante y de calidad de la fuente agua potable certificado por Organismos Municipales

o Provinciales.

5.2 HABITANTES POR PARCELA:

La cantidad maxima de personas por parcela, se ha contemplado al adoptar las dimensiones
minimas de locales, incluidos en el presente Cédigo en las normas de habitabilidad. No obstante, al efecto de
su eventual verificacion de acuerdo a lo previsto por la Ley 8912,se establece:

5.2.1. CANTIDAD MAXIMA DE PERSONAS POR PARCELA EN USO RESIDENCIAL DE
VIVIENDAS COLECTIVAS

A los efectos de verificar la cantidad maxima de personas por parcela, se procedera a multiplicar la
superficie de parcela - m?- por la densidad neta hab/m2. En caso que de acuerdo a ubicacién de la parcela y
edificio proyectado, corresponda incrementos del FOT, la densidad neta se incrementara en proporcion
similar.

densidad
Sup. parcela = -------------—---
10.000

5.2.2. CAPACIDAD MAXIMA DE ALOJAMIENTO DE CADA EDIFICIO

A fin de verificar la correspondencia de la cantidad de personas y la capacidad de alojamiento del
edificio multifamiliar afectado al régimen de propiedad horizontal, se computara de acuerdo a lo siguiente:
a) dos — 2 - ambientes o mas corresponde considerar dos personas por dormitorio y una superficie
cubierta total minima a reglamentarse para cada distrito;
c) para el caso de hoteles corresponde considerar dos personas por dormitorio y una superficie
cubierta total de 12 m? por persona;

En ningun caso la superficie cubierta resultante podra ser mayor de la que resulte de aplicar el FOT
para el caso.-

5.3. NORMAS DE HABITABILIDAD:

Las normas de habitabilidad adoptadas en el presente Cédigo plantean los requisitos dimensionales,
de ventilacion, de iluminacion y de acondicionamiento minimo y obligatorio de los locales.-
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5.3.1. NORMAS DE HABITABILIDAD DE VIVIENDA

Toda vivienda que se proyecte o edifique por iniciativa publica o privada, debera atenerse a los
requisitos establecidos en el Cédigo de Edificacion y/o Normas Particulares de la actividad.-

5.3.2. NORMAS DE HABITABILIDAD DE FUNCIONES VARIAS

Todo local de edificio, que se proyecte o edifique por iniciativa publica o privada, debera
atenerse a los requisitos establecidos en el Codigo de Edificacion y/o Normas Particulares de la
actividad.-

5.3.3. NORMAS DE REQUISITOS ESPECIALES

La Municipalidad podra disponer requisitos especificos para edificios y locales especiales no
previstos en el presente Cédigo, atendiendo a sus caracteristicas funcionales y sus condiciones ambientales.

Los mencionados requisitos integraran el Codigo de Edificacién y hasta el momento de su aprobacion
integral, los titulares y/o profesionales deberan atenerse a las normas vigentes para tales edificios y/o locales,
en todo aquello no expresamente sefialado en el presente Codigo.-
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6.1.

6.1.1.

SECCION Vi

DEL USO DEL SUELO YLA OCUPACION DEL SUELO

DEL USO DEL SUELO

GENERALIDADES

A fin de regular el uso del suelo en areas urbanas, complementarias y rurales del partido de Tres
Arroyos, se han listado las actividades de acuerdo a su funcién basica, en los siguientes grupos:
Actividad primaria.

Administracién.

Comercio Mayorista.
Comercio Minorista.

Culto, cultura y esparcimiento.
Depositos.

Educacioén.

Industria.

Infraestructura de servicios.
Residencia.

Sanidad.

Servicios.

Transportes.

6.1.2.

CRITERIOS

En el listado de actividades correspondientes a cada grupo se consignha
a) clasificacion;
b) superficie minima de parcela al uso;
c¢) condicién de uso exclusivo de parcela;
d) requisitos de guarda y/o estacionamiento de vehiculos;
e) requisitos de espacio de carga y descarga;
f) informacibn respecto de normas particulares de aplicacion a dicho uso.-
Los criterios adoptados para la clasificacion de las actividades en cada grupo, se remiten

exclusivamente a la consideracion de los aspectos que inciden en su localizacion.-

a) en comercio mayorista se considera la existencia de depdésitos y el caracter perecedero o
no perecedero del producto.-

b) en comercio minorista se considera el alcance del mercado consumidor y la frecuencia del
consumo.-

¢) enculto, cultura y esparcimiento, se considera el area de influencia del servicio y la frecuencia de
la actividad.-

d) en depdositos e industrias, se considera el nivel de molestias de la actividad en relacion a las
restantes actividades urbanas.-

e) en servicios se considera el area de influencia del servicio y la frecuencia de la demanda.-

En la tabla de usos, con relacién a cada distrito se consigna:

a) usos permitidos;

b) factor de ocupacion para dichos usos

c) en ciertos casos, limite maximo de superficie cubierta maxima afectable al uso y potencia
instalada.-
Los criterios adoptados para la asignacion de usos permitidos en cada distrito, se remiten a la

premisa de preservar y/o promover el caracter del distrito de acuerdo a su funcién urbana.-
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6.1.3. LISTADO DE ACTIVIDADES, CLASIFICACION Y REQUISITOS-

Las actividades agrupadas de acuerdo a lo indicado en articulo 6.1.1., se ordenan en los siguientes
listados:
a) de administracion, de edificacion, de infraestructura de servicios de residencia, de
sanidad y transporte.-
b) de comercio minorista.
c) de culto, cultura y esparcimiento.
d) de depositos.
e) de industria.
f) de servicios.-

6.1.4. LOCALIZACION DE ACTIVIDADES- VER TABLAS 6.1.3.

Las actividades clasificadas segtn el listado a que remite el articulo 6.1.3., podran localizarse de
acuerdo a lo determinado en las tablas de usos permitidos y de acuerdo al FOT establecido para cada tipo
de actividad segun distrito.-

6.1.5. LIMITACION DE ALMACENAJE DE INDUSTRIAS Y DEPOSITOS
6.1.5.1. CANTIDAD MAXIMA DE MATERIA PRIMA POR METRO CUADRADO.:.

La cantidad maxima de materia por metro cuadrado de area de parcela que sera permitido almacenar
en las distintas clases de industrias y depdsitos, sera la indicada en Tabla de Cantidades Maximas
Admisibles en Depdsitos - Ver Tabla 6.1.3.-

Los depésitos especiales de inflamables deberan cumplir con normas de seguridad que garanticen el
control de probables accidentes.-

A los efectos de lo enunciado en el articulo anterior se establece que junto con la documentacién del
proyecto de depdsito debera presentarse planos particulares y memoria técnica de los recaudos y
dispositivos de seguridad que se contemple para su aprobacion por parte de la Municipalidad.-

6.1.6. NUEVA RADICACION INDUSTRIAL

Para la radicacion de nuevas actividades industriales, ademas de los requisitos incluidos en el listado
respectivo, deberan cumplirse las disposiciones de las leyes nacionales y provinciales, que rigen en la
materia.-

6.1.7. DEPOSITOS COMPLEMENTARIOS

Cuando los depdsitos resulten complementarios de una o mas actividades principales, se tendran en
cuenta las siguientes disposiciones:

a) deposito complementario de comercio mayorista, minorista y servicios. Los depositos
complementarios de comercio mayorista, minorista y servicios que forman parte de la misma
unidad de uso y que no superen el 60 % de dicha unidad, a los efectos de la zonificacién, se
consideraran por el uso principal.-

Las superficies del local de venta, dependencias y almacenaje sumadas, no excederan la superficie
maxima establecida por el rubro correspondiente en cada distrito, segun cuadros de usos segun distritos.-

b) deposito complementario de comercio mayorista. Los depodsitos complementarios de comercio

mayorista que no cumplan con lo establecido en el inciso a) de este articulo, se ajustaran a los efectos de
zonificacién por las normas que regulan la actividad principal.-

¢) fraccionamiento de materia, elementos o mercaderias.-

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 39/139



TRES ARROYOS
"

De no encontrarse el rubro consignado en el listado de actividades, se lo clasificara segun el grado de
molestia correspondiente al deposito de la materia, elemento o mercaderia que se fraccione.-

6.1.8. USOS NO CONSIGNADOS

La incorporacion o modificacion de rubros en los listados, sera dispuesta por el organismo municipal
responsable, sea por propia iniciativa a sugerencia de otro organismo municipal a peticion de parte.-

6.1.9. REGLAMENTACION PARTICULAR PARA DEPOSITOS EXISTENTES.

6.1.9.1. DEPOSITOS UBICADOS FUERA DE ARERAS PERMITIDAS Y QUE CUMPLEN CON LA
REGLAMENTACION

6.1.9.2. Los depdsitos existentes ubicados fuera de las areas que segln el presente Codigo correspondan,
podra seguir operando siempre que a la fecha de aprobacién de éste Codigo, cumplan con los requisitos
enunciados en el presente Capitulo.-

6.1.9.3. DEPOSITOS QUE NO CUMPLAN CON LA REGLAMENTACION:

Los depdsitos que no cumplen con la presente reglamentacion deberan proceder a su adecuacion de
acuerdo a la misma sin que para ello se aumente la superficie actual por anexiéon de una parcela vecina. El
plazo que se concede para realizar tal adecuacién es de 12 meses a partir de la aprobacion del presente
Cadigo.

6.1.9.4. TRASLADO DE LOS DEPOSITOS

Para el caso de depdsitos instalados fuera de las zonas permitidas y de no ser posible su
acondicionamiento de acuerdo a esta reglamentacion, deberan ser trasladados a las zonas permitidas por el
Cadigo, en un plazo no mayor de 60 meses.-

6.1.9.5. OBSOLESCENCIA DE LOS DEPOSITOS
Operada la obsolescencia de los depositos existentes fuera de las zonas que este Cédigo establece,
los mismos no podran ser reconstruidos o refaccionados, siendo obligatorio su traslado a las zonas

determinadas en el presente Cédigo.-

6.2. CARGA Y DESCARGA - GUARDA Y ESTACIONAMIENTO:

6.2.1. REQUISITOS DE CARGA Y DESCARGA - VER LISTADO 6.1.3.-

Toda funcién que por su indole implique la necesidad de maniobras de vehiculos de carga, debera
contar con la prevision de espacios adecuados para que las operaciones de carga y descarga, se cumplan
obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el transito de la via publica.-

Se entiende por tales operaciones, ademas de la carga y descarga propiamente dicha de los
vehiculos, las maniobras que éstos tengan que realizar para salir marcha adelante y la espera de los
mismos.-

El espacio requerido para carga y descarga para cada actividad, se establece en el listado de
actividades correspondientes a cada uno de los grupos indicados en el articulo 6.1.3.El médulo dimensional
para cada camion con superficie minima de carga y descarga es de 40 m2. En ciertos casos se establece la
superficie de carga y descarga en relacion proporcional a la superficie de parcela o superficie cubierta total,
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en todos los casos ha de considerarse el numero de mddulos resultante. En casos determinados se
establece que deberan solicitarse normas especiales a la Municipalidad

6.2.2. REQUISITOS DE GUARDA Y ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS -VER LISTADO 6.1.3.-

En toda funcién que por su indole implique la necesidad de espacios de guarda y estacionamiento de
vehiculos, deberan disponer de los espacios minimos requeridos, garantizando a cada vehiculo el libre
ingreso y egreso de la parcela, sin que ello implique la movilizacién de ningtn otro rodado. El espacio
requerido para guarda y estacionamiento de vehiculos para cada actividad, se establece en el listado de
actividades correspondientes a cada uno de los grupos indicados en el articulo 6.1.3..-

El médulo dimensional de guarda y estacionamiento de vehiculos en ciertos casos se establece la
superficie de estacionamiento en relacion proporcional a la superficie de parcela o superficie total, en todos
los casos ha de considerarse el nimero de moédulos resultante. En casos determinados se establece que
deberan solicitarse normas especiales a la Municipalidad.-

En zonas con densidad mayor de 150 hab./ha. y en la construccion de edificios multifamiliares seréa
obligatoria la previsién de espacios para estacionamiento o de cocheras, previéndose una superficie de 3,50
m2 por persona como minimo. El Municipio podra establecer excepciones a esta disposiciéon cuando las
caracteristicas de la zona o el proyecto asi lo justifican.

6.2.2.1. EN EDIFICIO DE VIVIENDA COLECTIVA:

Los modulos requeridos para guarda y estacionamiento de vehiculos en edificios de vivienda colectiva,
se determina de acuerdo al nimero y dimension de las unidades de vivienda.-

a) unidades de hasta 75 m2; 1 médulo cada 2 unidades.

b) el médulo minimo establecido para cocheras es del 12,5 m2 conforme al Articulo N° 49 de la Ley
8912 que prevé una superficie de 3,5 m2 por persona como minimo para cochera.

6.2.2.2. EN EDIFICIOS DE OFICINAS

Los modulos requeridos para guarda y estacionamiento de vehiculos en edificios de oficinas, se
determinan de acuerdo al nudmero y dimension de las unidades de oficinas:

a) Unidades de hasta 25 m2.; 1 médulo cada 2 unidades; -lllI-

b) Unidades de mas de 25 m2.; 1 médulo por unidad; -IV-

6.2.2.2. ALCANCES DEL REQUISITO EN EDIFICIO DE VIVIENDA COLECTIVA'Y HOTEL

Toda la disminucion de la superficie destinada a guarda y estacionamiento en edificio de vivienda, de
oficinas y de hotel, derivada de impedimentos constructivos, dara lugar a la disminucién proporcional de las
unidades, analoga a la proporcién requerida y no cumplimentada de acuerdo al numero y/o dimensiones de
las unidades. En estos casos, y con el fin de evitar tal disminucién, se admitira la prevision de espacios para
tal destino en parcelas ubicadas en un radio maximo del edificio. La habilitacién del edificio estar a
condicionada a la previa habilitacion del estacionamiento y constitucion de la correspondiente servidumbre.-

Similar alternativa puede plantearse con relacién a la satisfaccién del requisito de estacionamiento
planteado en otras actividades.-

a) Un moédulo cada 2 habitaciones -V -

b) Un médulo cada habitacion -VI -

6.2.3. GUARDA Y ESTACIONAMIENTO EN ZONA ESPECIAL - VER GRAFICO 6.2.4.

En la zona delimitada en el plano 6.2.4., con las excepciones indicadas en dicho plano, se permite la
localizacién de edificios destinados al uso de guarda y estacionamiento de automoviles, de acuerdo a las
siguientes pautas:
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Uso exclusivo de parcela: Estacionamiento.
F.O.T. méaximo: 3 —

F.O.S.: 0,6 segun cota de aplicacion.

Tipologia edilicia: edificio entre medianeras.

6.3. DELA OCUPACION DEL SUELO

6.3.1. OCUPACION TOTAL

La ocupacion total se define como la superficie cubierta del edificio y se regula de acuerdo al Factor de
Ocupacion Total Maximo establecido para cada uso y para cada distrito.-

6.3.1.1. INCREMENTOS AL FOT

De acuerdo a lo previsto en el articulo 4.2.5, determinados distritos se permiten incrementos del FOT
en conceptos de estimulos por caracteristicas de la parcela o del edificio.-

6.3.1.2. RESTRICCIONES AL FOT

En determinados distritos y para ciertos usos, se establecen restricciones al FOT, en término de
superficie cubierta maxima o de potencia instalada maxima para dichos usos.-

6.3.1.3. USO MIXTO DE PARCELA

Se denomina uso mixto de parcela a la coexistencia en una parcela de dos o mas usos permitidos. Los
indicadores urbanisticos se aplicaran para cualquier parcela segun la potencialidad que corresponde al
Distrito Urbano.

6.3.1.4. RESTRICCIONES AL USO MIXTO

En determinados distritos y para ciertos usos, no se permite su coexistencia en la misma parcela con el uso
residencial. Para ciertos usos se establece el uso exclusivo de parcela. Las restricciones sefialadas se
indican en el listado de actividades.- Ver listados 6.1.3.-

6.3.2. OCUPACION DEL SUELO

La ocupacion del suelo, define la superficie utilizable de la parcela para la construccion edilicia y se
regula de acuerdo al FOS maximo establecido para cada distrito.-

6.3.2.1. COTA DE APLICACION DEL FOS

En los Distritos Centrales se establece la cota de aplicacién obligatoria del FOS, considerando la
ocupacion actual, la funcién urbana y los usos permitidos. Por debajo de la cota de referencia, (nivel de
vereda, cota de nivel no se permite el uso residencial ni lugar de trabajo.-

6.3.3. AMPLIACIONES

Sélo podran realizarse ampliaciones en las parcelas, cuando no se hubiera cubierto el F.O.T. y F.O.S.
maximo permitido para la parcela y dentro de los requisitos de tejido urbano establecidos para el distrito.-

Cuando no se hubiere utilizado el F.O.T. maximo permitido, y exista un F.O.S. superior al maximo
permitido podran realizarse ampliaciones en planta alta siempre y cuando dichas ampliaciones respeten al
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F.0.S. maximo permitido y a los requisitos del tejido urbano. No podran realizarse ampliaciones de ningun
tipo cuando el F.O.T. se halla en el valor maximo permitido o superado el establecido para el Distrito.

6.3.4. MODIFICACIONES:
Seran admisibles las modificaciones parciales de edificios aprobados segun normas anteriores a la
vigencia del presente Codigo, aun cuando las construcciones anteriores superan a los establecidos, siempre
que no importan el aumento de factor de ocupacion total ni el incremento de la capacidad de alojamiento

preexistentes, y que no se trate de reformas que impliquen su renovacién integral.-

Podran autorizarse modificaciones de obras en curso, cuyo exclusivo objeto sea la adaptacion a las
normas del tejido planteadas en el presente Codigo para el distrito, siempre que no importen aumentos de la
superficie cubierta sobre cota de parcela, ni incremento de la capacidad de alojamiento preexistente.-

6.3.5. ANEXION DE PARCELA
En caso de anexion de parcelas, si se amplian construcciones existentes, se deben aplicar los
indicadores urbanisticos del Distrito a la parcela resultante con la intervencion de la construccion existente.
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SECCION vil

AREAS TERRITORIALES — ZONIFICACION -

7.1. NOMENCLATURA Y DEFINICION DE LAS AREAS

A los efectos de cumplimentar los propdsitos y previsiones contenidas en el presente Coédigo, el
Partido de Tres Arroyos, se divide en las siguientes areas, para las cuales se define el caracter y se regula la
subdivision de la tierra, el tejido y los usos del suelo.-

a) Areas rurales: destinadas a emplazamientos de uso relacionados con la produccién agropecuatria,
intensiva y extensiva, forestal, mineral y otros, e industrializacion en el area de los productos
mencionados.-

b) Areas urbanas: destinadas a asentamiento humanos intensivos en la que se desarrollan usos
vinculados con la residencia, las actividades terciarias y las de produccion compatibles.-

c) Areas complementarias: son las zonas circundantes o adyacentes al &rea urbana relacionadas
funcionalmente.

7.2, AREA URBANA DE LA CIUDAD DE TRES ARROYOS

A los efectos de cumplimentar los propdsitos y previsiones contenidos en el presente Cédigo, la
ciudad de Tres Arroyos se divide en los siguientes tipos de distritos, para los cuales se define el caracter y
se regula la subdivision de la tierra, el tejido urbano y los usos del suelo.-

7.2.1. DISTRITOS CENTRALES

Se denominan asi los agrupamientos de usos administrativos, financieros, comercial y de servicios a
distintos niveles cuali-cuantitativos, que definen riesgos diferenciales entre distintas categorias de centros.
Tales funciones producen algun tipo de molestia- congestién vehicular y peatonal-; ruidos, etc., que
podrian perturbar las condiciones de habitabilidad de las areas residenciales, por ello, en estos distritos sélo
se admite el uso residencial con ciertas restricciones.-
C1 Area Central de afluencia urbana y zonal.-
C2 Area Central de crecimiento de afluencia urbana y zonal.
C3 Centros locales de afluencia zonal y vecinal.-
C4 Centros de afluencia vecinal y zonal.-
C5 Centro locales de afluencia vecinal y zonal de baja densidad.-
C6 Centro de afluencia vecinal y zonal de baja densidad.-

7.2.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

Son zonas destinadas a la localizacion preferente de la vivienda con el fin de garantizar, y preservar
las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose en ciertos distritos residenciales usos conexos o
compatibles con el uso residencial.-

R1 Residencial de alta densidad 350 hab/Ha.

R2 Residencial de densidad media 250 hab/Ha.

R3 Residencial de baja densidad 150 hab/Ha.

R4 Residencial de baja densidad 130 hab/Ha.

R4.1 Residencial de baja densidad de 150 hab./Ha

R5 Residencial de baja densidad 130 hab./Ha.

R5.1Residencial de baja densidad 130 hab/Ha.

RE Residencial baja densidad 80 hab/Ha. permanente emplazada en pleno contacto con la

naturaleza.
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.RE.1 Residencial de baja densidad de 80 hab/Ha permanente emplazada en pleno contacto con la
naturaleza

7.2.1. DISTRITOS INDUSTRIALES

Corresponde a zonas destinadas a la localizacion de usos industriales, de los diferentes niveles y
sectores.-

RI 1 Distrito mixto de vivienda dominante con uso compatible de industria y depdésito.

RI 2 Distrito mixto de industria dominante con uso compatible de vivienda.-

ZI Distrito destinado a alojar industrias de niveles incompatibles con el uso residencial.

DI Distrito destinado a alojar actividades complementarias con la actividad industrial.-

P.l Parque Industrial: Industrias exclusivamente y bajo reglamentacion especial.

Z.U.E.l. Zona de uso especifico Industrial: Industrias exclusivamente con reglamentacion

especifica.

7.2.4. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS- SERVICIOS

Son zonas o distritos destinados a alojar usos que por sus caracteristicas singulares o molestas
pueden perjudicar en caracter de los distritos residenciales y centrales.

E.G. Equipamiento general: zona destinada actividades singulares, molestas o marginales que sirven
a toda la poblacién. Crematorio, Antenas de Telecomunicaciones, efc.-

B.V.S. Banda Vial de servicio: se localizan usos de servicios e industriales de niveles compatible
con la residencia.

B.S.A. Banda de Servicio Agropecuario: se localizan servicios exclusivamente agropecuarios.

Z.1.E. Zona de uso especifico de industria y acopio.

U.E. Usos Especificos: dedicados al transporte, las comunicaciones, la produccién o transmision

de energia, de la defensa y seguridad, y otros usos especificos afines a los mencionados.

7.2.5. DISTRITOS ESPECIALES
Son zonas o distritos dedicados a usos exclusivos y creados especialmente.
U.P. Urbanizacion parque: corresponde a areas destinadas a espacios verdes y parquizacion de
uso publico o privado dedicadas al esparcimiento o recreacion.
V.1 Urbanizacién Especial para Planes de Viviendas Oficiales: distrito residencial de baja densidad

D.E. Urbanizacién parque: Corresponde a campus universitario.-

7.3. AREA COMPLEMENTARIA DE LA CIUDAD DE TRES ARROYOS

A.C. Son zonas adyacentes al area urbana destinadas a la localizacion de usos complementarios.

7.3. AREA URBANA DE LAS LOCALIDADES DE_COPETONAS, SAN FRANCISCO DE BELLOCQ Y
ORENSE

A los efectos de cumplimentar los propdsitos y previsiones contenidos en el presente Cédigo, estas
localidades se dividen en los siguientes tipos de distrito, para los cuales se define el caracter y se regula
la subdivision de la tierra, el tejido urbano y los usos del suelo.-

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 45/139



TRES ARROYOS
"

7.4.1. DISTRITOS MIXTOS

Se denomina asi a los agrupamientos de usos residencial, comercial, administrativo relacionado con
otros usos como talleres o servicios que no producen molestias o que los mismos puedan ser controlados,
técnicamente, en virtud de que su funcién especifica es brindar servicios a la zona rural que los circunda.

D.M. Distrito Mixto: Comercial residencial e industrial artesanal (talleres).

7.4.2. DISTRITOS INDUSTRIALES

Se denomina asi aquellos distritos destinados a la localizacién de usos industriales compatibles con
el uso residencial.

R.l. Residencial Industrial: Residencial compatible con industria, predominio industria.
7.4.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS- SERVICIOS

Se denomina asi a las areas cuyos usos predominantes son la prestacioén de servicios a la poblacion
el general.

U.E. Usos Especificos: Del transporte, comunicaciones, energia, defensa y seguridad.
D.E. Zona de servicios al turista que transita por la Ruta Prov.72, se desarrolla como elemento de
transicion entre el sector residencial y el distrito de uso especifico.

7.5___AREA COMPLEMENTARIA DE LAS LOCALIDADES DE COPETONAS, SAN FRANCISCO DE
BELLOCQ Y ORENSE

Se denomina asi a las areas que rodean la zona urbana y se destina a la localizacién de usos
complementarios.

7.6. AREAS URBANAS DE LA ZONA RURAL: CASCALLARES - SAN MAYOL - VILLA RODRIGUEZ-
LIN-CALEL:

Son agrupamientos urbanos que desarrollan actividades complementarias del area rural que lo
circunda.-

Por ser urbanizacion de poca importancia y sin crecimiento en los ultimos afios, los distritos en que
se divide el area urbanizada de cada uno de ellos son de caracteristicas similares sin un uso sobresaliente o
predominante.

7.6.1. DISTRITOS MIXTOS
Se denomina asi a los agrupamientos de usos residencial, comercial, administrativo relacionado con
otros usos como talleres o servicios que no producen molestias o que los mismos puedan ser controlados,
técnicamente, en virtud de que su funcién especifica es brindar servicios a la zona rural que los circunda.
D.M. Distrito Mixto: Comercial residencial e industrial artesanal (talleres).

7.6.2. DISTRITOS INDUSTRIALES

Se denomina asi aquellos distritos destinados a la localizacién de usos industriales compatibles con
el uso residencial.

R.l. Residencial Industrial: Residencial compatible con industria, predominio industria.
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7.6.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS- SERVICIOS

Se denomina asi a las areas cuyos usos predominantes son la prestacioén de servicios a la poblacion
el general.

U.E. Usos Especificos: Del transporte, comunicaciones, energia, defensa y seguridad.

7.7. 'AREAS URBANAS DE LOS BALNEARIOS CLAROMECO-DUNAMAR - RETA Y ORENSE

A los efectos de cumplimentar los propésitos y previsiones contenidos en el presente Codigo, estos
Balnearios se dividen en los siguientes tipos de distritos, para los cuales se define el caracter y se regula la
subdivision de la tierra, el tejido urbano y los usos del suelo.-

7.7.1. DISTRITOS CENTRALES

Se denominan asi a los agrupamientos de uso administrativo, financieros, comercial y de servicios a
distintos niveles cuali-cuantitativos que definen riesgos diferenciales entre distintas categorias de centros.

Tales funciones producen algun tipo de molestias: congestién vesicular y peatonal, ruidos, etc que
podrian perturbar las condiciones de habitabilidad de las areas residenciales, por ello, en estos distritos solo
se admite el uso residencial con ciertas restricciones.

C.1. Area Central de afluencia urbana y zonal.
C.6.Area Central de afluencia vecinal y zonal de baja densidad.

7.7.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

Son zonas destinadas a la localizacion preferente de la vivienda con el fin de garantizar, y preservar
las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose en ciertos distritos residenciales usos conexos o
compatibles con el uso residencial.

R.0. Residencial Especial: de baja densidad 150hab/ha.

R.1. Residencial Baja Densidad 150 hab/ha.

R.2. Residencial Baja Densidad 130 hab/ha.

R.3. Residencial Baja Densidad 130 hab/ha.

R.4. Residencial Baja Densidad 130 hab/ha.

R.5. Residencial Baja Densidad 130 hab/ha.

R.P. Residencial Parque Baja Densidad 130 hab/ha.

R.E. Residencial baja Densidad: 40 hab/ha no permanente emplazada en pleno contacto con la
naturaleza, en el area complementaria o rural. Se incluyen en esta zona los Clubes de Campo.

7.7.3. DISTRITO EQUIPAMIENTO- SERVICIOS

Se denomina asi a las zonas o &reas cuyos usos predominantes son la prestacion de servicios a la
poblacién en general.

U.E. Usos Especificos: del transporte, comunicaciones, energia, defensa y seguridad.

7.7.4. DISTRITOS ESPECIALES

Son zonas o areas dedicadas a asentimientos de usos exclusivos creados especialmente.
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Z.R. Zona de Rivera: paseo publico, esparcimiento y recreacion publico o privado.

C.R. Camping y Recreacioén: uso camping y recreacion con infraestructura correspondiente.

U.P. Urbanizacién Parque: espacios verdes y parquizacion de uso publico y privado para
esparcimiento y recreacion

7.8._ AREA VIVERO DUNICOLA DEL BALNEARIO CLAROMECO

Es una zona rural de propiedad estatal con forestacion planificada actuando como parque local y
regional de uso publico.
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SECCION viii

DESCRIPCION DE LOS DISTRITOS

8.1. CIUDAD DE TRES ARROYOS

8.1.1. DISTRITO CENTRALES

8.1.1.1. DISTRITO CENTRAL - C.1.-

Caracter:

Zona destinada a la localizacion de usos urbanos centrales, de indole administrativa, comercial,

financiera, institucional y afines, compatibles con uso residencial de alta densidad.-

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 25 m. y superficie minima de 750 m2.

Delimitacion:

Delimitado por las calles L.V.Lépez desde Av. Moreno hasta Sarmiento, Sarmiento desde
L.V.Lépez hasta Vias del FF.CC., Vias del FF.CC. desde Sarmiento hasta pasaje Tte. H.
Volponi, pasaje Tte. H. Volponi desde Vias del FF.CC. hasta ltuzaingo, ltuzaingo desde pasaje
Tte. H. Volponi hasta 25 de Mayo, 25 de Mayo desde Ituzaingo hasta Betolaza, y Betolaza desde

25 de Mayo hasta Av. Moreno.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima comercial 1400 hab/Ha.
Densidad poblacional neta maxima residencial 1000 hab/Ha.
F.O.T. maximo residencial: 2.5
F.O.T. maximo comercial, administrativo o analogos (cocheras): 3
F.O.S. maximo sobre cota + 1,30m: 0,6
C.U:F.: 30.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras, de semiperimetro libre y perimetro libre,
basamento en todos los casos reglamentado en 4.2.3.

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Edificio entre medianeras.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

b) Edificio entre medianeras con basamento:
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la seccion 4.
Altura obligatoria de basamento: 1,30 m. méaximo.
Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo: 4.00 m.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.-
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a Incrementos del FOT
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c) Edificio de semiperimetro libre con basamento.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Altura de basamento maximo: 1,30 m.
Retiro de frente sobre basamento obligatorio: Minimo 4,00 m
Retiro lateral sobre basamento obligatorio: Minimo 4,00 m.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.-
Incremento de densidad neta maxima de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.

d) Edificios de perimetro libre con basamento.

Tejido: De acuerdo con las disposiciones generales de la Seccion 4.-

Altura de basamento: maximo 1,30 m.

Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.

Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.

Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.

Espacio urbano: debera atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre de
manzana, de acuerdo al grafico 4.2.6. El centro libre de manzana obligatorio sobre cota 0.00, debera ser
parquizada o tratada arquitectonicamente.-

En la construccion de edificios multifamiliares sera obligatoria la prevision de espacios para
estacionamiento o cochera, previéndose una superficie de 3,50 m2 por persona como minimo.

Usos permitidos:
Se admiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. de acuerdo al FOT maximo o
superficie cubierta maxima indicada, se permite uso residencia de acuerdo a los
indicadores basicos.-

8.1.1.2. DISTRITO CENTRAL C2

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos urbanos centrales de indole comercial, financiera y
afines, compatibles con uso residencia de densidad media.

Delimitacion:
Delimitado por las calles Betolaza desde Saavedra hasta 25 de Mayo, 25 de Mayo desde
Betolaza hasta Ituzaingo, Ituzaingo desde 25 de Mayo hasta Saavedra y Saavedra desde
ltuzaingo hasta Betolaza.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 20 m. y una supetrficie minima de 600 m>

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima: 800 hab/Ha.
FOT méaximo 2.5
FOS maximo: 0.6.
C.U.F.: 30

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras, de semiperimetro libre y de perimetro libre, con
basamento en todos Ios casos. En la construcciéon de edificios multifamiliares sera
obligatoria la previsibn de espacios para estacionamiento o cochera, previéndose una
superficie de 3,560 m2 por persona como minimo.
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DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Edificio entre medianeras.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la seccion 4.
Incremento del F.O.T.: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo al incremento del F.O.T.

b) Edificio entre medianeras con basamento
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la seccion 4.
Altura obligatoria de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.-
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

c) Edificios de semiperimetro libre con basamento
Condicién de parcela: frente minimo 20 m.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la seccion 4.
Altura obligatoria de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.
Retiro lateral sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.
Incrementos del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.

d) Edificio de perimetro libre con basamento.

Condicién de parcela: frente minimo 20m.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.

Altura obligatoria de basamento: 1,30 m.

Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.

Retiro lateral sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.

Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.

Incremento de Densidad neta maxima de parcela: de acuerdo a incrementos del FOT.

Espacio Urbano:

Debera atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre de manzana de
acuerdo al grafico 4.2.6. El centro libre de manzana obligatoria sobre cota de parcela, debera ser parquizada
o tratada arquitectonicamente. Podra utilizarse el centro de manzana bajo cota de parcela.-

Usos permitidos:
Se permiten los usos indicados en los cuadros 6.1.3.de acuerdo al FOT maximo o superficie cubierta
maxima indicada. Se permite uso residencial de acuerdo a los indicadores basicos.-

Restricciones al uso residencial:
No se permite vivienda bajo cota de1, 30 m.

8.1.1.3. DISTRITO CENTRAL - C3 -

Caracter:
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Zona destinada a la localizacion de usos urbanos centrales, a escala de zonas residenciales
desde densidad media.-
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Delimitacion:

Delimitado por las calles Pringles desde Av. Esteban Echeverria hasta Av. San Martin, T. Gomila
desde Av. San Martin hasta Av. O.Duggan, Av. O.Duggan desde T. Gomila hasta Av. Belgrano, Av. 1ra
Junta desde Av. Belgrano hasta L. V. Lopez, L. V. Lopez desde Av. 1ra. Junta hasta Av. Moreno,
Betolaza desde Av. Moreno hasta Av. Anibal Ponce, Av. Anibal Ponce desde Betolaza hasta Av.
Rivadavia, Av. Esteban Echeverria desde Av. Rivadavia hasta Pringles.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 20 m. y superficie minima de 600 m2.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima 700 hab/Ha
FOT maximo: 2.
FOS méaximo: 0.6
C.U.F.z40.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras, semiperimetro libre y de perimetro libre todos los casos
Retiro obligatorio de frente: 3,00 m.
En la construccion de edificios multifamiliares sera obligatoria la prevision de espacios para
estacionamiento o cochera, previéndose una superficie de 3,50 m2. Por persona como minimo.

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Edificio entre medianeras.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la seccion 4.-
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incrementos de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.

b) Edificio entre medianeras con basamento:
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la seccion 4.
Altura obligatoria de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

¢) Edificio de semiperimetro libre con basamento:
Condicion de parcela: frente minimo 20 m.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Altura obligatoria de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo 4.00 m.
Retiro lateral sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta maxima de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

d) Edificio de perimetro libre con basamento:
Condicién de parcela: frente minimo 20 m.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.
Altura obligatoria de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.
Retiro lateral sobre basamento obligatorio: minimo 4,00 m.
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.
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| Incremento de densidad neta maxima de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

Espacio urbano:
Debera atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre de manzana
de acuerdo al grafico 4.2.6. El centro libre de manzana obligatorio sobre cota de parcela,
debera ser parquizado o forestado. No se admite ocupar el centro de manzana bajo cota de
parcela.-

Usos permitidos:
Se admiten los usos indicados en cuadro 6.1.3, de acuerdo al FOT maximo o superficie cubierta
minima indicada. Se permite uso residencial de acuerdo a los indicadores basicos.

8.1.1.4. DISTRITO CENTRAL - C4 -

Caracter:
Zona destinada a la localizaciéon de usos urbanos centrales, a escala zonal.

Delimitacion:
Delimitado por las calles Formosa desde Av. San Martin hasta Quintana, Quintana desde Formosa
hasta La Rioja, La Rioja desde Quintana hasta Av. San Martin, Av. San Martin desde la Rioja hasta
Av. Almafuerte, Av. Almafuerte desde Av. San Martin hasta Quintana, Quintana desde Av. Almafuerte
hasta Gomila, Gomila, desde Quintana hasta Av. San Martin, Pringles desde Av. San Martin hasta
Alsina, Alsina desde Pringles hasta Chaco, Chaco desde Alsina hasta Av. San Martin.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 15 m
Superficie minima: de 375 m2.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima 500 hab/Ha.
FOT maximo: 1,5
FOS maximo: 0,6
C.U.F.: 50.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras, de semiperimetro libre y de perimetro libre, con
basamento en todos los casos. En la construccion de edificios multifamiliares sera obligatoria
la provision de espacio para estacionamiento o cocheras, previéndose una superficie de3,50 m2 por
persona como minimo.

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Edificios entre medianeras retirado.
Tejido: cumpliré con las disposiciones generales de la Seccién 4.
Retiro de frente: optativo.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos

Espacio urbano:
Debera atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre de manzana de
acuerdo al grafico 4.2.6. EI centro libre de manzana obligatorio, debera ser parquizado o
forestado. No se permite ocupar centro de manzana bajo cota de parcela.

Usos permitidos:
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Se permiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. de acuerdo al FOT maximo o
superficie maxima indicada. Se permite uso residencial de acuerdo a los indicadores
basicos.-

8.1.1.5. DISTRITO CENTRAL -C 5—

Caracter:
Zona destinada a la localizaciéon de usos urbanos centrales, a escala de zona residencial de
baja densidad.

Delimitacion:

Delimitado  por las calles Sarmiento desde Vias del FF.CC. hasta Av. Monteagudo, Av.
Monteagudo desde Sarmiento hasta Av. Moreno, Av. Alem desde Av. Moreno hasta Colon, Colén desde
Av. Alem hasta Vias del F.F.C.C, y Vias del F.F.C.C. desde Colén hasta Sarmiento.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 15 m. y superficie minima de 375 m2.-

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima de 350 hab/Ha.
FOT méaximo: 1,2
FOS maximo: 0,6
C.U.F.: 100.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras de semiperimetro libre y de perimetro libre, con
basamento en todos los casos.-
En las construcciones de edificios multifamiliares sera obligatoria la provisién de espacio para
estacionamiento o cocheras, previéndose una superficie de 3,50 m2 por persona como
minimo.

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Edificio entre medianeras retirado.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Retiro de frente: optativo
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos

Espacio Urbano:
Debera atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre de manzana de
acuerdo al gréfico 4. 2. 6. el centro libre de manzana obligatoria, debera ser parquizado o
forestado. No se permite ocupar centro de manzana bajo cota de parcela.-

Usos permitidos:
Se permiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. de acuerdo al FOT maximo o superficie maxima
indicada. Se permite uso residencial de acuerdo a los indicadores basicos.

8.1.1.6. DISTRITOCENTRAL-C6-

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos urbanos centrales, a escala de zona residencial de
baja densidad.
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Delimitacion:
Sector 1:
Todos los lotes frentistas a la Av. Guemes desde E. Betolaza hasta las vias del FF.CC.

Sector 2: Todos los lotes frentistas a la Av. Caseros desde Av. Ameghino hasta calle Pringles.

Sector 3:
Todos los lotes frentistas a la Av. Ameghino desde Av. Caseros hasta calle Alsina.
Sector 4:
Todos los lotes frentistas a la Av. Almafuerte desde calle Quintana hasta Av. Lisandro de
la Torre.
Sector 5:
Todos los lotes frentistas a la Av. Olivero Duggan desde calle Formosa hasta Av.
Belgrano.
Sector 6:
Todos los lotes frentistas a la Av. Primera Junta desde Av. Belgrano hasta Vias del
FF.CC..

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 156 m. y superficie minima de 375 m2.-

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima de 250 hab./Ha.
FOT maximo: 1,2
FOS maximo: 0,6
C.U.F.: 100.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras de semiperimetro libre y de perimetro libre, con
basamento en todos los casos.-
En las construcciones de edificios multifamiliares sera obligatoria la provisién de espacio para
estacionamiento o cocheras, previéndose una superficie de 3,50 m2 por persona como
minimo.

DISPOSICIONES PARTICULARES

b) Edificio entre medianeras retirado.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Retiro de frente: optativo
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos

Plano Limite:
Se establece Plano Limite para el Distrito C6 para todo tipo de edificacion, no pudiendo superar los
doce metros (12 m.) de altura medidos desde el nivel de cordén cuneta, excepto tanques de agua y
chimeneas.-

Usos permitidos:
Se permiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. de acuerdo al FOT maximo o superficie maxima
indicada. Se permite uso residencial de acuerdo a los indicadores basicos.

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 56/139



TRES ARROYOS
"

E
RN
b
=
=2

8.1.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

8.1.2.1. DISTRITO RESIDENCIAL R1

Caracter:
Zona destinada a la localizacion del uso residencial de densidad alta de vivienda
individuales y colectivas.-

Delimitacion:
Sector 1:
Delimitado por las calles H. Primo desde L.V.Lopez hasta Vias del FF.CC., Vias del F.F.C.C. desde
H. Primo hasta Sarmiento, Sarmiento desde Vias del F.F.C.C. hasta L. V. Lépez y L.V.Lépez
desde Sarmiento hasta H. Primo.
Sector 2:
Delimitado por las calles Quintana desde D. Vazquez hasta T. Gomila, T. Gomila desde Quintana
hasta Av. San Martin, Pringles desde Av. San Martin hasta Alsina, Alsina desde Pringles hasta
Azcunaga, Azcunaga desde Alsina hasta Av. San Martin, y calle D. Vazquez desde Av. San Martin
hasta Quintana.

Subdivision:
Unidad minima de parcela, frente minimo de 15 m. y superficie minima de 450 m2.-

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima 350 hab/Ha.
FOT maximo en uso residencial: 1,5
FOS maximo sobre cota de parcela: 0,6
C.U.F.: 100.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras, de semiperimetro libre (sin y con basamento).

DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Edificios entre medianeras.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Incremento al FOT: De acuerdo a estimulos previstos, maximo 70 %.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

b) Edificios entre medianeras con basamento.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccibn 4.-
Altura maxima de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente obligatorio sobre basamento
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos, maximo 70 %.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

c¢) Edificios de semiperimetro libre.
Condicioén de parcelas: exclusivamente en esquina
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Retiro de frente obligatorio: minimo 3,00 m.
Retiro lateral obligatorio: minimo 4,00 m. y relacién H/d = 6.
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de la densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.
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d) Edificios de semiperimetro libre con basamento
Condicién de parcela: frente minimo 25,00 m.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Altura maxima de basamento: 1,30 m.
Retiro obligatorio de frente sobre basamento: minimo 5 m.
Retiro lateral obligatorio sobre basamento: minimo 7,00 m. y relacién H/d = 6
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

e) Edificios de perimetro libre.
Condicion de parcela: exclusivamente en esquina.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Retiro de frente obligatorio
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo al incremento del FOT

f) Edificios de perimetro libre con basamento
Condicién de parcela: frente minimo 15,00 m.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Altura maxima de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente obligatorio: 3,00 m.
Retiro lateral obligatorio de ambos ejes divisorios: 4,00 m. y relacién H/d = 6.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70 %.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.
Incrementos del FOT: Pueden aplicarse los estimulos previstos en 4.2.5., excepto inciso e) hasta el
maximo indicado en cada tipo edilicio.

Usos permitidos:
Ademaés del uso residencial, se permiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. de acuerdo
al FOT maximo o superficie cubierta maxima indicada.

8.1.2.2, DISTRITO RESIDENCIAL - R2 -

Caréacter:
Zona destinada a la localizacion del uso residencial de densidad alta con viviendas individuales y

colectivas.

Delimitacion:
Sector 1:

Delimitado por las calles Av. Almafuerte desde Quintana hasta Av.O.Duggan, Av. O.
Duggan desde Av. Almafuerte hasta T. Gomila, T. Gomila desde Av. O.Duggan hasta Quintana, y
Quintana desde T. Gomila hasta Av. Almafuerte.

Sector 2:

Delimitado por las calles Saavedra desde Betolaza hasta ltuzaingo, Ituzaingo desde
Saavedra hasta Castelli, Castelli desde ltuzaingo hasta P.N.Carrera, P. N. Carrera desde Castelli
hasta Av. Guemes y Av. Guemes desde P.N.Carrera hasta Betolaza.

Sector 3:

Delimitado por las calles Alsina desde Av. Ameghino hasta Pringles, Pringles desde Alsina
hasta Av. Caseros, Av. Caseros desde Pringles hasta Av. Ameghino y Av. Ameghino desde

Av. Caseros hasta Alsina.
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Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 15 m. y superficie minima de 375 m2

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima 250 hab/Ha.
FOT maximo en uso residencial: 1,3
FOS méaximo sobre cota de parcela: 0.6
C.U.F.: 100.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras de semiperimetro libre y de perimetro libre, (sin o con
basamento). En la construccién de edificios multifamiliares sera obligatoria la provision de espacio
para estacionamiento o cochera, previéndose una superficie de 3,50 m2 por persona como minimo.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Edificio entre medianeras:
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la seccion 4.-
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de Densidad neta de parcela: De acuerdo a incremento del FOT.

b) Edificios entre medianeras con basamento:
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Altura maxima de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente obligatorio sobre basamento: minimo 3 m.
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: De acuerdo a incremento del FOT

c) Edificios de semiperimetro libre:
Condicién de parcela: exclusivamente en esquina.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Retiro lateral obligatorio: minimo 3,00 m.
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incrementos del FOT

d) Edificios de semiperimetro libre con basamento:
Condicién de parcela: frente minimo 15 m.
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Altura méaxima de basamento: 1,30 m.
Retiro de frente obligatorio sobre basamento: minimo 3m.
Retiro lateral obligatorio sobre basamento: minimo 3 m.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a estimulos del FOT.

e) Edificios de perimetro libre.
Condicién de parcela: exclusivamente en esquina.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Retiro lateral obligatorio de ambos ejes divisorios: 3,00 m.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos, maximo 70 %.
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Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.
f) Edificios de perimetro libre con basamento.

Condicién de parcela: frente minimo 15 m.

Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4..-

Altura maxima de basamento: 1,30 m.

Retiro lateral obligatorio de ambos gjes divisorios: 3,00 m.

Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos

Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT

Espacio Urbano:
Debera atenerse a las disposiciones de franja perimetral edificable y centro libre de manzana
debera ser parquizado o forestado, y podra ser utilizado bajo cota de parcela con locales permitidos.
Incrementos del FOT: Pueden aplicarse los estimulos previstos en 4.2.5., excepto inciso e), hasta el
maximo indicado en cada tipo edilicio.

Usos permitidos:
Ademas del uso residencial se permiten los usos indicados en los cuadros 6.1.3. y de
acuerdo al FOT maximo o superficie cubierta maxima indicada.

8.1.2.3. DISTRITO RESIDENCIAL- R3 -

Caracter:
Zona destinada a la localizacion del uso residencial de densidad baja con viviendas individuales
admitiendose mas de una vivienda individual por predio. Delimitacion:
Sector 1:
Delimitado por las calles Av. 1ra Junta desde L.V .LOpez hasta Suipacha, Suipacha desde Av. Tra.
Junta hasta Olavarria, Olavarria desde Suipacha hasta limite Arroyo del Medio, Arroyo del Medio
desde Olavarria hasta Av. Constituyentes, Av. Constituyentes desde Arroyo del Medio hasta
Sarmiento, Sarmiento desde Av.Constituyentes hasta Vias del FF.CC., Vias del FF.CC. desde
Sarmiento hasta H.Primo, H.Primo desde Vias del FF.CC. hasta L.V.Lépez y L.V.Lopez desde
H.Primo hasta Av. O.Duggan.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 15 m.-
Superficie minima 450 m2.
Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima: 150 hab/Ha.
FOT méximo en uso residencial: 1.
FOS maximo sobre cota de parcela: 0.6.
C.U.F.: 200.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios entre medianeras, entre medianeras retirado, de semiperimetro libre y
de perimetro libre.
Plano Limite: Se permiten edificios de Planta Baja y un Piso, no pudiendo superar los siete metros y
medio (7.50 m) medidos desde el nivel de corddn cuneta, excepto tanques de agua y chimeneas.-

Retiro de frente obligatorio:
Minimo 3,00 m.
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DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Edificios entre medianeras.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.

b) Edificios entre medianeras retirado
Tejido: cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Retiro de frente obligatorio: minimo 3,00 m.
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de densidad neta de parcela: de acuerdo a incremento del FOT.

¢) Edificios de semiperimetro libre
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Condicién de parcela: frente minimo: 15,00 m.
Retiro de frente obligatorio: 3,00 m.
Retiro lateral obligatorio: 3,00 m.
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos.
Incremento de la densidad neta de parcela: De acuerdo a incrementos del FOT.

d) Edificios de perimetro libre:
Condicién de parcela: frente minimo: 15,00 m.
Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Retiro de frente obligatorio: 3,00 m.
Incremento del FOT: De acuerdo a estimulos previstos
Incremento de la densidad neta de parcela: De acuerdo a incrementos del FOT.
Incremento del FOT: Puede aplicarse los estimulos previstos en 4.2.5.excepto inciso e) hasta el
maximo indicado en cada tipo edilicio.-

Usos permitidos:
Ademas del uso residencial se permiten los usos indicados en cuadros 6.1.3.y de acuerdo  al
FOT maximo o superficie cubierta indicado.-

8.1.2.4. DISTRITO RESIDENCIAL R4

Caracter:
Zona destinada a la localizacion del uso residencial de densidad baja con viviendas individuales y
colectivas.-

Delimitacion:
Sector 1:

Delimitado por las calles Av. L.de LaTorre desde Formosa hasta Av. Belgrano, Av. Belgrano
desde Av.L.de Latorre hasta Av. Olivero Duggan, Av. Olivero Duggan desde Av. Belgrano hasta calle
Formosa, Av. Juan B. Justo desde Av. Belgrano hasta Av. Constituyentes, Av. Constituyentes desde
Av. Juan B. Justo hasta calle Entre Rios ,calle Entre Rios desde Av. Constituyentes hasta Av.
Monteagudo, Av. Monteagudo desde Entre Rios. hasta Av. Primera Junta y Av. Primera Junta desde
Av. Monteagudo hasta Av. Belgrano-.

Sector 2:

Delimitado por Arroyo del Medio desde Av. Constituyentes hasta calle B. Machado, calle B.
Machado desde Arroyo del Medio hasta Falucho, calle Falucho desde B. Machado hasta 20 de
Junio, 20 de Junio desde Falucho hasta Brandsen, Brandsen desde 20 de Junio hasta Av.
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Monteagudo, Av. Monteagudo desde Brandsen hasta Sarmiento, Sarmiento desde Av. Monteagudo
hasta Av. Constituyentes y Av.Constituyentes desde Sarmiento hasta arroyo del Medio. CIRC. Il
SECC: A- CHACRA 59- Parcelas 9b-10-11.-

Sector 3:

Delimitado por las calles Colén desde Vias del FF.CC. hasta Av.L.N.Alem, Av. L.N.Alem
desde Colon hasta Av. Moreno, Av. Moreno desde Av. L.N. Alem hasta Av. Gral. O’higgins, Av.
O’higgins desde Av. Moreno hasta Av. Anibal Ponce, Av. Anibal Ponce desde Av. Gral. O’higgins
hasta Av. L. N. Alem, Av. L. N. Alem desde Av. Anibal Ponce hasta Av. Guemes, Av. Guemes desde
Av. L. N. Alem hasta calle Gral. Zapiola, calle Gral. Zapiola desde Av. Guemes hasta calle Castelli,
calle Castelli desde calle Gral. Zapiola hasta Av. L. N. Alem, Av. L. N. Alem desde calle Castelli hasta
Av. Guemes, Av. Guemes desde Av. L. N. Alem hasta Av. Libertad, Av. Libertad desde Av. Guemes
hasta calle Saavedra, Saavedra desde Av. Libertad hasta Av. Del Trabajador, Av. del Trabajador
desde Saavedra hasta Pasaje Te.Volponi, Pasaje Tte. Volponi desde Av. del Trabajador hasta
Vias del FF.CC., y Vias del FF.CC. desde pasaje Tte. Volponi hasta Colon.

Sector 4:

Delimitado por las calles Av. Guemes desde calle Betolaza hasta Vias del FF.CC., Vias del
FF.CC. desde Av. Guemes hasta Av. A. Ponce, Av. A. Ponce desde Vias del FF.CC. hasta calle
Betolaza y calle Betolaza desde Av. A .Ponce hasta Av. Guemes.

Sector 5:

Delimitado por las calles Av. O. Duggan desde Formosa hasta Av. Almafuerte, Av. Almafuerte
desde Av. O.Duggan hasta Lamadrid, Lamadrid desde Av. Almafuerte hasta La Rioja, La Rioja
desde Lamadrid hasta Quintana, Quintana desde La Rioja hasta Formosa, Formosa desde Quintana
hasta calle French, calle French desde Formosa hasta Mendoza, calle Mendoza desde calle French
hasta Paso, calle Paso desde Formosa hasta Av. O.Duggan.

Sector 6:

Delimitado por las calles Alsina desde Chaco hasta Av. Ameghino, Av. Ameghino desde
Alsina hasta Av. Caseros, Av. Caseros desde Av. Ameghino hasta Chaco, Chaco desde Caseros
hasta Alsina.

Sector 7:

Delimitado por las calles Av. O. Duggan desde prolongacion E. de los Andes hasta calle
F.L.Beltran, calle F.L. Beltrén desde Av. O.Duggan hasta Gral. Necochea, Gral. Necochea desde
F.L.Beltran hasta Alberdi, Alberdi desde Gral. Necochea hasta E. de los Andes, E. de los Andes
desde Alberdi hasta prolongacion E. de los Andes, prolongacion de E. de los Andes hasta Av.

O.Duggan.
Sector 8:
Comprende las Chacras 218 parcelas 2e-2d-3c-3d-3e y 3f, chacra 219 parcela 2-3-4-5-6-7—
11 y chacras 220 y 221 parcelas y Chacra 100 sector noroeste de la parcela
Subdivision:

Unidad minima de parcela: frente minimo de 12,00 m. y superficie minima de 360 m2.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab/Ha.
FOT maximo en uso residencial: 1,00
FOS maximo: 0.6
C.U.F.: 220

Tipologia edilicia:
Residencial de baja densidad, vivienda unifamiliar y colectivas.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Condicion de parcela:
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Tejido: Cumplira con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.
CASOS PARTICULARES
a) Parcelas de superficie menor de 200 m2., podréan emplear hasta una ocupacioén total del 80%
de la parcela, aun cuando supere la superficie resultante de aplicar al FOT correspondiente.
b) Parcelas comprendidas en la zona de proteccion del aeropuerto: verificar restricciones.

8.1.2.5. DISTRITO RESDIDENCIAL R4.1

Caracter:
Zona destinada a la localizacion del uso residencial de densidad baja con viviendas individuales y
colectivas.-

Delimitacion:
El cuadrante comprendido por la Av. Ameghino, Av. Caseros, Pringles y AV. Esteban Echeverria.-

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 12,00 m. y superficie minima de 360 m2.

Indicadores basicos:
Densidad residencial neta maxima: 150 hab./Ha.
Densidad comercial neta maxima: 150 hab./Ha.
FOT maximo: 1,00
FOS maximo: 0.6
C.U.F.: 150.

Tipologia edilicia:
Residencial de baja densidad, vivienda unifamiliar y colectivas.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Condicién de parcela:
Tejido: Cumpliré con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.

CASOS PARTICULARES

a) Dicho sector admitira la implantacion de conjuntos de urbanizacion especial para albergar
Proyectos Urbanisticos de Caracter Integral (Art. 52° DL 8912/77), los cuales tendran los siguientes
parametros:

Densidad residencial: 250 hab./Ha.

FOT maximo: 1,00

FOS maximo: 0.6

C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H...

Parcela minima de frente 10 metros y 200 m2 de superficie, en caso de Proyectos Urbanisticos de Carécter
Integral .Art. 52 de Decreto Ley 8912/78.-
Usos: Residenciales y comerciales anexos a residencia. Comercio diario y periédico.-
b) Parcelas de superficie menor de 200 m2., podran emplear hasta una ocupacion total del 80% de
la parcela, atun cuando supere la superficie resultante de aplicar al FOT correspondiente.
c) Parcelas comprendidas en la zona de proteccion del aeropuerto: verificar restricciones.
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8.1.2.6. DISTRITO RESDIDENCIAL R5

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de uso residencial de densidad baja con una vivienda unifamiliar por
predio.-

Delimitacion:
En el cuadrante delimitado por las calles: Av. Constituyentes, Av. Juan B. Justo, 17 de Agosto y Entre
Rios.-CIRC.II-SECC.A-Chacras 60-69.-

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 12 m.-
Superficie minima 360 m2

. Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab./Ha.
FOT méximo en uso residencial: 1.
FOS maximo sobre cota de parcela: 0.6.
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.

Tipologia edilicia:

Se permiten edificaciones de perimetro libre.

Plano Limite: Se permiten edificios de Planta Baja y un Piso, no pudiendo superar los siete metros y
medio (7.50 m) medidos desde el nivel de corddn cuneta, excepto tanques de agua y chimeneas.-

Retiro de frente obligatorio:
Minimo 3,00 m.
Retiro de Fondo obligatorio
Minimo 1,00 m
Retiros Laterales:
Minimo 1.00 m por cada lado.-
Limites de lotes (ejes divisorios) con cercos vivos.
Forestacion de parcelas obligatorias.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

a) Condicion de parcela:
Tejido: Cumpliré con las disposiciones generales de la Seccion 4.-
Incremento del FOT: de acuerdo a estimulos previstos.-

8.1.2.7. DISTRITO RESIDENCIAL EXTRAURBANO - RE -

Caracter:
Zona destinada a usos relacionados con la residencia no permanente ni intensivos,
emplazada en pleno contacto con la naturaleza.

Delimitacion:

Se halla delimitado o conformado por las siguientes Chacras:
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CIRC.Il - SECC.A - CHACRAS:6-19-20-21-33-34 -36 (Parcelas 8-9-10-11-1213-14-15-16-17-18 ) 42-
43-44-50 (Parcela 2) 51-52-53-55-56-61(Parcela 5-6-7)-62-64-65-70-71-73-74-79-84 (Parcela 7-8-10)
88- 93.-
CIRC.Il - SECC. C - CHACRAS: 139-151-152-163-164-217(Parcelas 4-5)-218(Parcelas 1E-1F-1G)-
219 (Parcelas 8-9-10) 230 - 231 -232-233(Parcelas 3-4-5-6-7-9-10-11-12-13-17-18-19-20-21-23-24-
25-40 A- 40 B-41 A-41B)-256(Parcelas 2-4)-269(Parcelas 2A-2B-3-5).-CIRC: VI. — PARCELAS 429-
430 A-430 B- 433.-

Subdivision:
Minimo ancho de parcela 20 m. y 600 m2 de superficie.

Indicadores Basicos:
Densidad poblacional neta maxima: 80 hab./ha.
F.0.S.: 0,60
F.O.T.: 1
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.

Tipologia edilicia:
Vivienda unifamiliar y una sola vivienda por parcela.
Retiro obligatorio de frente: 3 m.
Retiro obligatorio de fondo: 3 m.
Retiro obligatorio de ejes divisorios: 3 m.

Usos Permitidos:
Vivienda unifamiliar por parcela de perimetro libre.-

8.1.2.8 DISTRITO RESIDENCIAL EXTRAURBANO UNO - RE.1 -

Caracter:
Area o distrito exclusivamente residencial de baja densidad y con caracteristicas de parque. Presenta
un lento desarrollo en infraestructura urbana.

Delimitacion:
Se halla delimitado o conformado por la siguiente Chacra:

CIRC.Il - SECC.B - CHACRA: 140.-

Subdivision:
Minimo ancho de parcela 30 m. y 1.200 m2 de superficie.

Indicadores Basicos:
Densidad poblacional neta maxima: 80 hab. /ha.
F.0.S.: 0,60
F.O.T.: 1
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.

Disposiciones Particulares
- retiro de frente obligatorio minimo 3 m.
- retiro lateral obligatorio minimo 3 m.
- retiro de fondo obligatorio minimo 3 m.
- incremento o premios de FOT y densidad no se permite.
- disponibilidad de los servicios esenciales: alumbrado publico, energia eléctrica domiciliaria,
agua potable, mejorado de calles y abovedamientos.
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- limites de lotes (gjes divisorios) con cercos vivos.
- forestacion de parcelas obligatorias.

Tipologia edilicia:
Vivienda unifamiliar por parcela de perimetro libre.-

8.1.3. DISTRITOS INDUSTRIALES

8.1.3.1. DISTRITO INDUSTRIAL - RI 1-.

Caracter:
Zona destinada a la localizaciobn de usos industriales de niveles compatibles con el uso
residencial dentro del ejido de Tres Arroyos.

Delimitacion:
Delimitado por Vias del FF.CC. desde Av.A.Ponce hasta Castelli, Castelli desde Vias del FF.CC.
hasta Av. del Trabajador, Av. del Trabajador hasta Saavedra, Saavedra desde Av. del Trabajador
hasta Av. Libertad, Av. Libertad desde Saavedra hasta Av. Gral. Guemes desde Av. Libertad hasta
Av. L.N.Alem, Av. L.N. Alem desde Av. Gral. Guemes hasta Av.A.Ponce y Av.A.Ponce desde Av.
L.N.Alem hasta Vias del FF.CC.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 12,50 m. y superficie minima de 360 m2

Indicadores basicos:
FOT maximo en uso industrial: 1,2
FOS maximo: 0.5
C.U.F.: 200
Densidad: 130 hab/Ha.

Tipologia edilicia:
Se permiten edificios de semiperimetro libre y de perimetro libre, zona mixta: predominio VIVIENDA.

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Tejido:
Cumplira con las disposiciones generales de la Seccién 4.-
Retiro de fondo obligatorio: minimo 5,00 m.
Incremento del FOT: no se permite.

Espacio urbano:
No rigen para el distrito las normas respecto de franja perimetral y centro libre de manzana
debiéndose atener a los retiros minimos obligatorios y al FOT méaximo. Los espacios libres de
frente, laterales y de fondo, deberan ser parquizados o tratados como solados para su eventual uso
descubierto. Los espacios libres no podran ser utilizados bajo cota de parcela.

Usos permitidos:
Se permiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. de acuerdo al F.O.T. maximo o superficie
cubierta maxima indicada.
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8.1.3.3. DISTRITO INDUSTRIAL - RI 2-.

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos industriales de niveles compatibles con el uso
residencial dentro del gjido de Tres Arroyos.

Delimitacion:
Sector 1:
Delimitado por las calles Av.Gral. Mosconi desde Arroyo Orellano o 3er brazo hasta Av. Caseros, Av.
Caseros desde Av. Gral. Mosconi hasta Av. Ameghino, Av. Ameghino desde Av. Caseros hasta calle
Aconcagua, calle Aconcagua desde Av. Ameghino hasta Catamarca, Catamarca desde Aconcagua
hasta Ayacucho, Ayacucho desde Catamarca hasta Arroyo Orellano, Arroyo Orellano desde
Ayacucho hasta Av. Gral. Mosconi, Gral. Mosconi desde Arroyo Orellano hasta Av. Caseros.-

Sector 2:

El cuadrante delimitado por Av. Primera Junta, Av. Monteagudo, Arroyo del Medio hasta 17 de
Agosto, 17 de Agosto desde Arroyo del Medio hasta Olavarria, Olavarria desde 17 de Agosto hasta Av.
Constituyentes y Av. Constituyentes hasta Av. Primera Junta.-

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minima de 25 m .y superficie minima de 750 m2.
Densidad: 130 Hab/ha.
Indicadores bésicos: FOT méaximo 1,2
FOS maximo 0,5
C.U.F.: 200.

Tipologia edilicia:
Se admiten edificios de semiperimetro libre y de perimetro libre.
Zona mixta: predominio INDUSTRIAS

DISPOSICIONES PARTICULARES
a) Tejido:
Cumplira con las disposiciones generales de la seccién 4.-

Retiro lateral obligatorio: minimo 3,00 m. en una medianera.
Retiro de fondo obligatorio: minimo 5,00 m.
Incremento del FOT: No se permite.

Espacio urbano:
No rigen para el distrito las normas respecto de franja perimetral edificable y centro libre de
manzana, debiendo atenerse a los retiros minimos obligatorios y al FOS maximo. Los espacios libres
de frente, laterales y de fondo, deberan ser parquizados o tratados como solados para su eventual
uso descubierto. Los espacios libres no podran ser utilizados bajo cota de parcela.

Usos permitidos:
Se permiten los usos indicados en cuadros 6. 1. 3. de acuerdo al FOT maximo o superficie
cubierta maxima indicada.
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8.1.3.4. ZONA INDUSTRIAL - Z | -
8.1.3.5.

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos industriales de niveles incompatibles con el uso residencial.

Delimitacion:
Delimitado por las Chacras 214, 227, 241, 242, 243, 255, 256 Parcelas N° 1-3,268, 269 Parcelas-1b-
4a-4b de la Seccién C, CIRC. II.-

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 50 m. y superficie minima de 2.500 m?

Indicadores basicos:
FOT méximo en uso industrial: 1.2
FOS méximo: 0,5.
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
Tipologia edilicia:
Se admiten edificios de perimetro libre exclusivamente

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Franja perimetral forestada de una profundidad minima de 7,50 m

b) Espacio libre destinado a estacionamiento y movimiento de vehiculos minimos del 10 %
de la superficie de parcela.

¢) Parquizacion de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.-

d) Disponibilidad de los servicios esenciales, dotacién de agua y eliminacién de afluentes,
aprobado por organismos pertinentes.

e) condiciones ambientales de acuerdo a las normas especiales para la actividad.-

Usos permitidos:
Se admiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. o aquellos sujetos a estudio cuando
resultaren aceptados.

8.1.3.6. ZONA INDUSTRIAL EXCLUSIVA-ZIE -
8.1.3.7.

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos industriales de niveles incompatibles con el uso residencial.

Delimitacion:
Delimitado por las Chacras 254, 267 .-
Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 50 m. y superficie minima de 2.500 m?

Indicadores basicos:
FOT méaximo en uso industrial: 1.2
FOS maximo: 0,5.
C.U.F.: No se permite subdivisiéon por P.H.
Tipologia edilicia:
Se admiten edificios de perimetro libre exclusivamente
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DISPOSICIONES PARTICULARES

f)  Franja perimetral forestada de una profundidad minima de 7,50 m

g) Espacio libre destinado a estacionamiento y movimiento de vehiculos minimos del 10 %
de la superficie de parcela.

h) Parquizacion de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.-

i) Disponibilidad de los servicios esenciales, dotacién de agua y eliminacién de afluentes,
aprobado por organismos pertinentes.

J) condiciones ambientales de acuerdo a las normas especiales para la actividad.-

Usos permitidos:
Se admiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. o aquellos sujetos a estudio cuando
resultaren aceptados.

8.1.3.8. PARQUE INDUSTRIAL -P.I. -

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos industriales de niveles incompatibles con el uso
residencial.

Delimitacion:
Delimitado por las Chacras 215, 228 y 229 de la CIRC.Il SECC.B.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 50m. y superficie minima de 2.500m2.

Indicadores Basicos:
F.O.T. méaximo: 0.6
F.O.S. méaximo: 1.2.
C.U.F.: No se permite subdivision por P.H.
DISPOSICIONES PARTICULARES
a) Franja perimetral forestada de una profundidad minima de 7,50 m.
b) Espacio libre destinado a estacionamiento y movimiento de vehiculos minimos del 10% de la
superficie de parcela;
¢) Parquizacion de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.
d) Disponibilidad de los servicios esenciales, dotacion de agua y eliminacién de efluentes,
aprobado por organismos pertinentes;
e) Condiciones ambientales de acuerdo a las normas especiales para la actividad.

8.1.3.9. PARQUE INDUSTRIAL - PI.- Sector B.-

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos industriales de niveles incompatibles con el uso
residencial.

Delimitacion:

Delimitado por la Chacra 215 de la CIRC. Il SECC. B .parcelas: 1aw-1at -1as- 1ar- 1an- 1am- 1ah-
1ag- 1w- 1x- 1y- 1z- 1aa- 1ae- 1ad- 1ay- 1bb- 1bf- 1bg- 1be- 1bh- 1bm- 1bn.-
Subdivision:

Unidad minima de parcela: frente minimo de 40m. y superficie minima de 2.000m2.
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Indicadores Basicos:
F.O.T. méaximo: 0.6
F.O.S. maximo: 1.2.
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
DISPOSICIONES PARTICULARES
a) Franja perimetral de retiro: Frente 7,60 m. de linea municipal- Contrafrente 5,00 m. de linea de
fondo- Laterales: 12 5,00m de linea divisoria- 22 2,00 m de linea divisoria.-
b) Espacio libre destinado a estacionamiento y movimiento de vehiculos. Minimos del 10% de la
superficie de parcela;
¢) Parquizacion de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.
d) Disponibilidad de los servicios esenciales, dotacion de agua y eliminaciéon de efluentes,
aprobado por organismos pertinentes;
e) Condiciones ambientales de acuerdo a las normas especiales para la actividad.

8.1.3.10. ZONA DE USO ESPECIFICO INDUSTRIAL (Z.U.E.l.)

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de industrias exclusivamente.

Delimitacion:
Se halla delimitado por Av. Caseros desde Arroyo Orellano hasta Av. G. Mosconi, Av. Gral. Mosconi
desde Av. Caseros hasta Arroyo Orellano, Arroyo Orellano desde Av. G. Mosconi hasta Av. Caseros.

Subdivision:
No podran efectuarse nuevas subdivisiones.

Indicadores Basicos:
FOT méaximo 0,3.
FOS maximo 0,2
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
Tipologia Edilicia:
Se admiten edificios de perimetro libre exclusivamente.

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Franja perimetro forestada de una profundidad minima de 7,50 m.;

b) Espacio libre destinado a estacionamiento y movimiento de vehiculos minimos del 10% de la
superficie de parcela.

¢) Parquizacion de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.

d) Disponibilidad de los servicios esenciales, dotacion de agua y eliminacion de afluentes,
aprobado por organismos pertinentes. La evacuacién y tratamiento de los efluentes industriales
deberan resolverse dentro de los limites de las zonas.

e) Condiciones ambientales de acuerdo a las normas especiales para la actividad.

f) Solamente se permitira la construccion de una vivienda unifamiliar destinada al encargado del
establecimiento fabril.

g) No podran efectuarse construcciones de caracter permanente en una franja de 50 m. a partir del
borde superior del Tercer Brazo de los Tres Arroyos, conocido como Arroyo Orellano.

Centro Urbano:
No rigen para el distrito las normas de franja perimetral y centro libre de manzana.

Usos Permitidos:
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Se admiten los usos indicados en cuadros 6.1.3., 0 aquellos sujetos a estudio cuando resultaren
aceptados.

Restricciones de uso residencial:
Soélo se permiten vivienda complementaria de otro uso, cuya superficie cubierta maxima no
supere 42 m2. A los efectos de computar el FOT se la considerara superficie afectada al uso principal.-

8.1.3.11. DISTRITO COMPLEMENTARIO de la ACTIVIDAD INDUSTRIAL (D.1.)

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos industriales de niveles incompatibles con el uso
residencial.

Delimitacion:
Delimitado por las Chacras 216, 217 Parcela N° de la CIRC.Il SECC.B.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo de 40m. y superficie minima de 2.000m2.

Indicadores Basicos:
F.O.T. méaximo: 1.2
F.O.S. maximo: 0.6
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
DISPOSICIONES PARTICULARES
a) Franja perimetral forestada de una profundidad minima de frente 5,50 m, contrafrente 5.00m de
linea de fondo. Laterales 12 5.00 m de linea divisoria- 2% 2,00 m de linea divisoria.-
b) Espacio libre destinado a estacionamiento y movimiento de vehiculos minimos del 10% de la
superficie de parcela;
¢) Parquizacion de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.
d) Disponibilidad de los servicios esenciales, dotacién de agua y eliminacién de efluentes,
aprobado por organismos pertinentes;
e) Condiciones ambientales de acuerdo a las normas especiales para la actividad.

8.1.4. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS-SERVICIOS

8.1.4.1. DISTRITO EQUIPAMIENTO GENERAL- E.G.-

Caracter:
Zona destinada a actividades singulares, que sirven a la poblacion total de la ciudad y ocasionan
considerables molestias. Se ubican en areas marginales a los distritos residenciales.
Delimitacion:
Se halla delimitada por las siguientes chacras:
CIRC.II, SECC. B, CHACRA: 101
CIRC.Il, SECC. B, CHACRA: 222,234.
Subdivision:
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| Se permiten nuevas subdivisiones acorde con el emprendimiento especifico a la actividad a
desarrollar.-
Ancho minimo de parcela 40 m. Superficie minima 2000 m2.

Indicadores basicos:
FOS: 0,60
FOT: 1,20
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
Usos permitidos:
Cementerios publicos o privados, planta de tratamiento de residuos soélidos urbanos, planta de
tratamiento de liquidos cloacales o efluentes industriales, etc.

Disposiciones particulares:
a.) Franja perimetral forestada de una profundidad minima de frente 5,50 m, contrafrente 5.00m de
linea de fondo. Laterales 12 5.00 m de linea divisoria- 22 2,00 m de linea divisoria.-
b.) Parquizacién de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.
c.) Se permite la construccion de una Gnica vivienda unifamiliar destinada al encargado del Ilugar
con una superficie maxima de 60 m2.
d.) Edificios de perimetro libre exclusivamente

8.1.4.2. BANDA VIAL DE SERVICIO - B.V.S. -

Caracter:
Zona destinada a la localizacion de usos de servicios e industriales de niveles compatibles con el
uso residencial dentro del gjido de Tres Arroyos

Delimitacion:

Se halla delimitado por la calles Av. L. de la Torre desde F.L.Beltran hasta Formosa, Formosa desde
Av. L. de La Torre hasta Av. San Martin, Chaco desde Av. San Martin hasta Av. Caseros, Av.Caseros
desde Chaco hasta Gral. Necochea, Gral. Necochea desde Av.Caseros hasta Av. San Martin, y F.L.Beltran
desde Av. San Martin hasta Av. L.de La Torre. Incluye los lotes 3-6-9-11-12 y 13 de la Chacra 84.-

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 12,50 m.
Superficie minima 375 m.2.

Indicadores Basicos:
F.O.T. maximo 1,2
F.O.S. maximo 0,6
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
Densidad 130 hab/ha.

Tipologia Edilicia:
Se permiten edificios de semiperimetro libre y de perimetro libre.
Zona mixta predominio Depdsitos y Servicios.

DISPOSICIONES PARTICULARES

a) Tejido:
Cumpliré con las disposiciones generales de la seccibn 4.-
Retiro de Frente Obligatorio: minimo 5.00 m.
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| Retiro Lateral Obligatorio: minimo 3.15 m.
Retiro de Fondo Obligatorio: minimo 5.00 m.
Incremento del F.O.T.: no se permite.

Espacio Urbano:
No rigen para el distrito las normas respecto de franja perimetral y centro libre de manzana
debiéndose atener a los retiros minimos obligatorios y al F.O.T. maximo. Los espacios libres de
frente, laterales y de fondo, deberan ser parquizados o tratados como solados para su eventual uso
descubierto. Los espacios libres no podran ser utilizados bajo cota de parcela. Las parcelas con
frente a calles Gral. Necochea, F.L. Beltran, Formosa y Chaco tendran las caracteristicas del Distrito
al que dan frente.

Usos Permitidos:
Se permiten los usos indicados en cuadros 6.1.3. de acuerdo al F.O.T. maximo o superficie
cubierta maxima indicada.

8.1.4.3. BANDA DE SERVICIO AGROPECUARIO - B.S.A.-

Caracter:
Zona destinada a la localizaciéon de servicios exclusivamente agropecuarios (depésitos de
agroquimicos) incompatibles con el uso residencial e industrial.

Delimitacion:
Se halla delimitado por las siguientes chacras:
CIRC.II, SECC. C, CHACRAS: 239a (parcelas 1b, 50% parte sur) 254 ( 50% chacra parte norte)
266 (parcelas 1y 2 ,50% parte sur) y 267 (parcelas 1, 3,5a, 5b, y 5c.)

Subdivision:
Ancho minimo de parcela 40 m. Superficie minima 2.000 m2.

Indicadores basicos:
Densidad: no se permiten residencias.
FOS: 0,60
FOT: 0,60
C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
Disposiciones particulares:
a.) Franja perimetral forestada: profundidad minima 7,50 m.
b.) Parquizacion de todo espacio libre no destinado a usos complementarios de la actividad.
c.) Restriccion constructiva de 15 m. de ancho de cada uno de los ejes divisorios de las
parcelas
d.) Edificios de perimetro libre exclusivamente.

8.1.4.4. DISTRITO USO ESPECIFICO-U.E.

Caracter:
Zona destinada a usos especificos del transporte, las comunicaciones, la produccion o transmision de
energia, defensa, o usos especificos afines a los mencionados.

Delimitacion:
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,. .§éctor 1:
Delimitado por las calles Lamadrid desde la Rioja hasta Av. Almafuerte, Av. Almafuerte desde
Lamadrid hasta Av. San Martin, Av. San Martin desde Av. Almafuerte hasta calle La Rioja, y La Rioja desde
Av. San Martin hasta Lamadrid.

Sector 2:

Delimitado por las calles Pasaje Tte. Volponi desde ltuzaingo hasta Av. del Trabajador, Av. del
Trabajador desde pasaje Tte. Volponi hasta Castelli, Castelli desde Av. del Trabajador hasta  vias del
FF.CC , vias del FF.CC desde Castelli hasta Av. Guemes, Av. Guemes desde vias FF.CC hasta P.N.
Carrera, P.N.Carrera desde Av. Guemes hasta Castelli, Castelli desde P.N.Carrera hasta ltuzaingo,
ltuzaingo desde Castelli hasta Pasaje Tte. Volponi.

Sector 3:

Delimitado por las chacras:
CIRC.Il, SECC. C, CHACRAS: 239a (parcela 2) y 240a parcelas 1, 2,3a, 3, b, y 3c.

Subdivision:

No se permiten nuevas subdivisiones.
Indicadores basicos:

FOT méximo 0,5

FOS maximo 0,5

C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
DISPOSICIONES PARTICULARES:

No se permiten viviendas de caracter residencial.

8.1.5. DISTRITOS ESPECIALES

8.1.5.1. DISTRITO URBANIZACION PARQUE - U.P.-

Caracter:
Zona de espacios verdes y parquizacion de uso publico o privado destinado al esparcimiento y
recreacion.

Delimitacion:

Se halla delimitado por las siguientes chacras:

CIRC.II, SECC. A, CHACRAS: 22 (parcela 2), 35,36, (parcelas 1-2a-6-13a y 13b).

CIRC.II, SECC. C, CHACRAS: 233 ( parcelas 1-2-8-14-15-16-22-26-27-28-29-30-31-32-33-34- 35-
36-37-38-39).-

CIRC:Il, SECC.A,CHACRA: 100 ( Sector Sudeste- Emilio de la Calle, O’higgins, Av. A. Ponce Suérez
Subdivision:

No se permiten nuevas subdivisiones.

Indicadores basicos:

FOS: 0,20

FOT: 0,20

C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
Usos permitidos:

Esparcimiento y recreacion exclusivamente.

8.1.5.2. DISTRITO DE URBANIZACION DE INTERES SOCIAL - V.

Caracter:
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Zona destinada a usos relacionados con la residencial de caracter permanente.

Delimitacién:

Se halla delimitado por las calles E.G. de la Calle, Urquiza, Primero de Mayo, Ledn, Jujuy y Av.

Libertad.-

Av. Anibal Ponce, H. Irigoyen Bis, av. Costanera y Av. Costanera.-

Calle Aconcagua, Av. Ameghino arroyo Orellano y Catamarca.-

Cerrito, San Luis, Talcahuano Bis y San Juan.-

Granadero Baigorria entre Isabel la Catdlica y Liniers.-

Alsina, Gral. Soler, Balcarce, Uspallata, San Lorenzo y Ejercito de los Andes.-
Paso, Mendoza, French y Formosa.-

Canada, Arroyo del Medio, Mitre Estados Unidos.-

Falucho, Tucuman, Brandsen y 20 de Junio.-

Castelli, Gral. Zapiola, Av. Guemes y Av. Alem.-

Subdivision:
Ancho minimo de parcela 10 m. Superficie minima 250 m2.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab/Ha.
FOS: 0,60
FOT: 1

Tipologia Edilicia:
Vivienda unifamiliar permanente y una sola vivienda por parcela.
Retiro obligatorio de frente 3 m.
Servicios Esenciales: Alumbrado Publico, Servicio Eléctrico Domiciliario, Agua

Mejorado de calles, abovedamientos y alcantarillado.

8.1.6. AREA COMPLEMENTARIA DE LA CIUDAD DE TRES ARROYOS.

Caracter:
Zona adyacente al area urbana destinada a la localizacion de usos complementarios.

Delimitacion:
Se halla delimitado o conformado por las siguientes chacras:

Corriente,

CIRC.Il - SEC. A - CHACRAS: 2, 3,4,5,6,7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 37, 38, 39 40, 41, 54, 63, 72, 80, 81, 82, 83, 89, 90, 91, 92, 102.-

CIRC. I, SECC. C - CHACRAS: 211, 212, 213, 223, 224, 225, 226, 235, 236, 237, 238, 244, 245,
246, 247, 248, 249, 250, 251, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 270, 271, 272, 273,

274, 275.-

CIRC. Il, SECC. B - CHACRAS: 103-104-115-116-127-128-175-176-187-188-199-200-328-329-340-
341-352-353-364-365-376-377 .-

Subdivision:

Ancho minimo de parcela: 40 m. Superficie minima: 2.000 m.

Indicadores basicos:

Densidad poblacional
FOS: 0,20
FOT: 0,20
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C.U.F.: No se permite subdivisién por P.H.
Usos Permitidos:
Se pueden asentar ademas de los usos permitidos por Ley 8912 los de explotacién de
agricola intensiva (quintas horticolas) y agricola extensiva (chacra con sembradio) o pecuaria
(avicultura, canaricultura, etc.)

Usos Prohibidos:
Se hallan prohibidos la instalacién y explotacién de criaderos de cerdos, apiarios, depdsitos de
agroquimicos, cereales y oleaginosos.
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DISTRITOS URBANOS DE LAS LOCALIDADES DEL PARTIDO DE TRES ARROYOS.

8.2 LOCALIDAD DE COPETONAS

8.2.1. DISTRITOS MIXTOS

8.2.1.1. DISTRITO MIXTO - D.M.- Caracter:
Zona destinada al uso comercial, residencial e industrial artesanal. Predominio vivienda y
comercio.

Delimitacion:

Delimitado por las calles So. del Estero desde Vias del FF.CC. hasta La Pampa; La Pampa desde
So. Del Estero hasta Antartida Argentina; Antartida Argentina desde La Pampa hasta 25 de Mayo,
25 de Mayo desde Antartida Argentina hasta Malvinas Argentinas; Malvinas Argentinas desde 25 de
Mayo hasta Italia; Italia desde Malvinas Argentinas hasta Armada Argentina, Armada Argentina
desde Espafia hasta Aramburu; Aramburu desde Armada Argentina hasta San Martin; San Martin
desde Aramburu hasta La Rioja; La Rioja desde San Martin hasta Tucuman, Tucuman desde La
Rioja hasta Independencia; Independencia desde Tucuman hasta Vias del FF.CC. y Vias del
FF.CC. desde Independencia hasta So. Del Estero.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 12 m. superficie minima 300 m2.

Indicadores basicos:
FOT maximo: 2
FOS maximo: 0,60
Densidad poblacional neta maxima 130 hab.

8.2.2. DISTRITOS INDUSTRIALES

8.2.2.1. RESIDENCIAL- INDUSTRIAL — RI -

Caracter:
Zona destinada a la vivienda residencial permanente compatible con industrias y depositos.

Delimitacion:
Delimitado por las calles Sgo. del Estero desde La Pampa hasta Tierra del Fuego; Tierra del
Fuego desde Sgo. del Estero hasta Antartida Argentina; Antartida Argentina desde Tierra del
Fuego hasta La Pampa; La Pampa desde Antartida Argentina hasta Sgo. del Estero.

Subdivision:
Unidad minima de parcela frente minimo 25 m. y superficie minima 750 m.

Indicadores basicos:
FOT: 1,2
FOS: 0,6
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab/Ha.
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8.2.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS SERVICIOS

8.2.3.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS - U.E. -

Caracter:
Zona destinada a usos especificos de transporte, de las comunicaciones, la produccion o transmision
de energia, defensa, seguridad y usos especificos afines a los mencionados.

Delimitacion:
Delimitado por las calles Diagonal Norte de camino rural Lateral Este hasta Sgo. del Estero Sgo. del
Estero desde Diagonal Norte hasta ruta Pcial.72; ruta Pcial.72 desde Sgo. del Estero hasta
Independencia; Diagonal Sur desde Independencia hasta camino rural Lateral Este y camino rural
Lateral este desde Diagonal Sur hasta Diagonal Norte.

Subdivision:
No se permiten nuevas subdivisiones.

Indicadores basicos:
FOT maximo: 0,5
FOS maximo: 0,5
Densidad maxima: 130 Hab/Ha.

8.2.3.2. DISTRITO EQUIPAMIENTO - D.E -

Caracter:
Zona destinada al uso comercial y de servicios destinados al turismo que pasa por la Ruta 72.

Delimitacion:

Sector 1

Delimitado por las calles 25 de Mayo desde Armada Argentina hasta San Martin; San
Martin desde 25 de Mayo hasta lItalia; Italia desde Armada Argentina hasta Tucuman; Tucuman
desde ltalia hasta Esparia; Espafia desde Tucuman hasta Chaco; Chaco desde Espafia hasta
Aramburu; Aramburu desde Chaco hasta Formosa; Formosa desde Aramburu hasta La Rioja; La
Rioja desde Formosa hasta Sgo. del Estero; Sgo. del Estero desde La Rioja hasta Diagonal Norte y
Diagonal Norte desde Sgo. del Estero hasta 25 de Mayo.

Sector 2

Delimitado por las calles Diagonal Sur desde Cajamarca hasta Chaco; Independencia desde
Chaco hasta Tucuman; Tucuman desde Independencia hasta La Rioja; La Rioja desde Tucuman
hasta San Martin; San Martin desde La Rioja hasta Aramburu; Aramburu desde San Martin hasta
Armada Argentina, Armada Argentina desde Aramburu hasta Espafa;, Espafia desde Armada
Argentina hasta Malvinas Argentinas; Malvinas Argentinas desde Espafia hasta Ifalia; Italia desde
Malvinas Argentinas hasta Catamarca y Catamarca desde ltalia hasta Diagonal Sur.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 12 m. y superficie minima 300 m2.

Indicadores basicos:
FOT: 1,2
FOS: 0,60
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab./Ha.
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8.2.4. AREA COMPLEMENTARIA - A.C. DE LA LOCALIDAD DE COPETONAS

Caracter:
Zona adyacente al area urbana destinada a la localizacion de usos complementarios.

Delimitacion:
Se halla delimitado o conformado por las siguientes quintas:
CIRC. XlIl - SEC. B - QUINTAS:1, 2, 3,4, 5,6,7,8, 9, 10,11, 12, 13, (manzanas 13a - 13b- 13¢c- 13d)
14, (manzanas 142 -14b -14c -14d) 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, (fraccion | - manzanas 22a - 22b)
23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 y 40.

Subdivision:
Ancho minimo de parcela: 40 m. Superficie minima: 2.000 m.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional
FOS : 0,20
FOT: 0,20

Usos Permitidos:
Se pueden asentar, ademas de los usos permitidos por Ley 8912, los de explotacion de agricola
intensiva (quintas horticolas) y agricola extensiva (chacra con sembradio) o pecuaria (avicultura,
canaricultura, etc.)

Usos Prohibidos:
Se hallan prohibidos la instalaciéon y explotaciéon de criaderos de cerdos, apiarios, depdsitos de
agroquimicos, cereales y oleaginosos.

8.3. LOCALIDAD DE SAN FRANCISCO DE BELLOCQ

8.3.1. DISTRITOS MIXTOS

8.3.1.1. DISTRITO MIXTO - D.M. -

Caracter:
Zona destinada al uso comercial, residencial e industria de caracter artesanal.

Delimitacion:
Delimitado por las calles N° 23 desde calle 28 hasta calle 14; calle 14 desde calle 23 hasta Av. A;
Av. A desde calle 14 hasta calle 16; calle 16 desde Av. A hasta calle 17; calle 17 desde calle 16
hasta calle18; calle18 desde calle 17 hasta calle 15, calle 15 desde calle 18 hasta Av. Cnel.Girado;
Av. Cnel.Girado desde calle 15 hasta calle 5 de Circunvalacion; calle 5 de Circunvalacion desde Av.
Cnel. Girado hasta calle 44; calle 44 desde calle 5 de Circunvalacion hasta calle 7; calle 7 desde calle
44 hasta calle 11; calle 11 desde calle 7 hasta calle 28 y calle 28 desde calle 11 hasta calle 23.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 12 m. superficie minima 300 m2.

Indicadores basicos:
FOT maximo: 2
FOS maximo: 0,60
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| Densidad poblacional neta maxima 130 hab.

8.3.2. DISTRITOS INDUSTRIALES

8.3.2.1. RESIDENCIAL- INDUSTRIAL-R.I.

Caracter:
Zona destinada a la vivienda residencial permanente compatible con industrias y depositos.

Delimitacion:
Delimitado por las calles: calle 27 desde 28 hasta Ruta Prov. 72, calle 4 desde Ruta Prov. 72 hasta
Av. A, Av. A desde calle 4 hasta calle 8, calle 8 desde Av. A hasta calle 48, calle 48 desde calle 8
hasta calle 23 y calle 23 desde calle 8 hasta calle 27.

Subdivision:
Unidad minima de parcela frente minimo 25 m.y superficie minima 750 m.

Indicadores basicos:
FOT: 1,2
FOS: 0,6
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab./Ha.

8.3.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS SERVICIOS

8.3.3.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS -U.E.-

Caracter:
Zona destinada a usos especificos de transporte, de las comunicaciones, la produccion o transmision
de energia, defensa, seguridad y usos especificos afines a los mencionados.

Delimitacion:
Se halla delimitado por las calles 5 circunvalacion desde calle 46 hasta calle 48,calle 48 desde 5
circunvalacion hasta Ruta Prov. 72, Ruta Prov. 72 desde 48 hasta calle 46, y calle 46 desde Ruta
Prov. 72 hasta 5 circunvalacion.

Subdivision:
No se permiten nuevas subdivisiones.
Indicadores basicos:

FOT maximo: 0,5
FOS maximo: 0,5

8.3.3.2. DISTRITO EQUIPAMIENTO -D.E. -

Carécter:
Zona destinada al uso comercial y de servicios destinados al turismo que pasa por la Ruta 72.

Delimitacioén:
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Sector 1

Delimitado por las calles Av. Coronel Girado desde calle 5 o circunvalacion hasta calle 15,
calle 15 desde Av. Coronel Girado hasta calle 18, calle 18 desde calle 15 hasta calle 17, calle 17
desde calle 18 hasta calle 16.calle 16 desde calle 17 hasta Av.A, Av. A desde calle 16 hasta calle 14,
calle 14 desde Av. A hasta calle 23, calle 23 desde calle 14 hasta calle 5 o circunvalacién y calle 5 o
circunvalacion hasta Av. Coronel Girado.
Sector 2
Conformado por las manzanas 68 y 69 de las CIRC.XIV, SECC By por las quintas 27 y 32 de las

CIRC.XIV, SECC B.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 12 m. y superficie minima 300m2.

Indicadores basicos:
FOT: 1,2
FOS: 0,60
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab./Ha.

8.3.4. AREA COMPLEMENTARIA - A.C. DE LA LOCALIDAD DE SAN FCO. DE BELLOCQ

Caracter:
Zona adyacente al area urbana destinada a la localizacion de usos complementarios.

Delimitacion:
Se halla delimitado o conformado por las siguientes quintas:
CIRC. XIV - SEC. B - QUINTAS: 1,2, 3,4, 5,6, 7,8 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36, 37, 38 y 39.

Subdivision:
Ancho minimo de parcela: 40 m. Superficie minima: 2.000 m.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional
FOS: 0,20
FOT: 0,20

Usos Permitidos:
Se pueden asentar, ademas de los usos permitidos por Ley 8912, los de explotacion de agricola
intensiva (quintas horticolas) y agricola extensiva (chacra con sembradio) o pecuaria (avicultura,
canaricultura, etc.)

Usos Prohibidos:
Se hallan prohibidos la instalacion y explotacion de criaderos de cerdos, apiarios, depositos de
agroquimicos, cereales y oleaginosos.

8.4. LOCALIDAD DE ORENSE.

8.4.1. DISTRITOS MIXTOS

8.4.1.1. DISTRITO MIXTO - D.M. —
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Caracter:
Zona distienda al uso comercial, residencial e industrial de caracter artesanal.

Delimitacion:

Delimitado por las calles: Av. Gral. Paz 1 desde Av. Almafuerte hasta Av. San Martin, Av.
San Martin desde Av. Gral. Paz 1 hasta José Hernandez, José Hernandez desde Av. San Martin
hasta Sarmiento, Sarmiento desde José Hernandez hasta Liniers, Liniers desde Sarmiento hasta
Lépez y Planes, Lopez y Planes desde Liniers hasta 25 de Mayo, 25 de Mayo desde Lépez y Planes
hasta Alvear, Alvear desde 25 de Mayo hasta J. P. Riglos, calle 58 desde Alvear hasta Av. Alberdi,
Av. Alberdi desde calle 58 hasta Moreno, Moreno desde Av. Alberdi hasta M. Riglos, M. Riglos desde
Moreno hasta Mitre, Mitre desde Riglos hasta Av. 9 de Julio, Av. 9 de Julio desde Mitre hasta
Saavedra, Saavedra desde Av. 9 de Julio hasta Saenz Pefa, Saenz Pefia desde Saavedra hasta
Sargento Cabral, Sargento Cabral desde Saenz Pefa hasta J.M. Estrada. J. M. Estrada desde
Sargento Cabral hasta Av. Alberdi, Av. Alberdi desde Estrada hasta Av. Gral. Paz1, Av. Gral. Paz 1
desde Av. Alberdi hasta Passo, Passo desde Av. Gral. paz 1 hasta Lizardi, Lizardi desde Passo hasta
Benito Machado, Benito Machado desde Lizardi hasta Av. Alem, Av. Alem desde Benito Machado
hasta Av. Almafuerte, Av. Almafuerte desde Av. Alem hasta Av. Gral. Paz 1.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 12 m. superficie minima 300 m2.

Indicadores basicos:
FOT maximo: 2
FOS maximo: 0,60
Densidad poblacional neta maxima 130 hab.

8.4.2. DISTRITOS INDUSTRIALES

8.4.2.1. RESIDENCIAL- INDUSTRIAL - R.I. -

Caracter:
Zona destinada a la vivienda residencial permanente compatible con industrias y depositos.

Delimitacion:
Delimitado por las calles: Av. Gral. Paz 1 desde Passo hasta Av. Gral. Paz 2, Av. Gral. Paz 2 desde
Av. Gral. Paz 1 hasta Av.H.Irigoyen, Av.H.Irigoyen desde Av. Gral. Paz 2 hasta Passo, Passo desde
Av.H.Irigoyen hasta Av. Gral. Paz 1.

Subdivision:
Unidad minima de parcela frente minimo 25 m. y superficie minima 750 m2.

Indicadores basicos:
FOT: 1,2
FOS: 0,6
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab./Ha.

8.4.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS SERVICIOS

8.4.3.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS - U.E. -
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Caracter:
Zona destinada a usos especificos de transporte, de las comunicaciones, la produccién o transmision
de energia, defensa, seguridad y usos especificos afines a los mencionados.

Delimitacion:
Delimitado por las calles: Av. Gral. Roca desde calle 58 hasta Av. Gral. Paz 1, Av. Gral. Paz 1 desde
Av. Gral. Roca hasta Av. Alberdi, Av. Alberdi desde Av. Gral. Paz 1 hasta calle 58, calle 58 desde Av.
Alberdi hasta Av. Gral. Roca.

Subdivision:
No se permiten nuevas subdivisiones.

Indicadores basicos:
FOT maximo: 0,5
FOS maximo: 0,5

8.4.3.2. DISTRITO EQUIPAMIENTO - D.E. -

Caracter:
Zona destinada al uso comercial y de servicios destinados al turismo que pasa por la Ruta 72.

Delimitacion:

Sector 1

Delimitado por las calles 25 de mayo desde Alvear hasta L.y Planes, L. y Planes desde 25
de Mayo hasta Liniers, Liniers desde L. y Planes hasta Sarmiento, Sarmiento desde Liniers hasta
Hernandez, Hernandez desde Sarmiento hasta Av. San Martin, Av. San Martin desde Hernandez
hasta Av. .Gral. Paz1, Av. Gral. Paz 1 desde Av. San Martin hasta Av. Gral. Roca, Av.Gral. Roca
desde Av. Gral. Paz1 hasta J. P. Riglos, J. P. Riglos desde Av. Gral. Roca hasta Alvear y Alvear
desde J. P. Riglos hasta 25 de Mayo.
Sector 2

Delimitado por las calles Av. Alberdi desde Brown hasta Estrada, Estrada desde Av. Alberdi
hasta Sgto. Cabral, Sgto. Cabral desde Estrada hasta Saenz Pefia, Saenz Pefia desde Sgto. Cabral
hasta Saavedra, Saavedra desde Saenz Pefia hasta Av.9 de Julio, Av. 9 de Julio desde Saavedra
hasta Mitre, Mitre desde Av.9 de Julio hasta M. Riglos, M. Riglos desde Mitre hasta Moreno, Moreno
desde M. Riglos hasta Av. Alberdi.

Subdivision:
Unidad minima de parcela :frente minimo 12 m. y superficie minima 300 m2.

Indicadores basicos:
FOT: 1,2
FOS: 0,60
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab/Ha.

8.4.2. AREA COMPLEMENTARIA - A.C. DE LA LOCALIDAD DE ORENSE
Caracter:

Zona adyacente al area urbana destinada a la localizacién de usos complementarios.

Delimitacion:
Se halla delimitado o conformado por las siguientes quintas:
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| CIRC. XVIII - SEC. C - QUINTAS:1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, fraccion 1y 2 -9, 10, 11, 12, fraccién 1y
manzanas 12b - 12d 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 y 49.

Subdivision:
Ancho minimo de parcela: 40 m. Superficie minima: 2.000 m2.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional
FOS: 0,20
FOT: 0,20

Usos Permitidos:
Se pueden asentar, ademas de los usos permitidos por Ley 8912, los de explotacion de agricola
intensiva ( quintas horticolas ) y agricola extensiva ( chacra con sembradio) o pecuaria (avicultura,
cunicultura, etc.)

Usos Prohibidos:
Se hallan prohibidos la instalacién y explotacién de criaderos de cerdos, apiarios, depdsitos de
agroquimicos, cereales y oleaginosos.

AREAS URBANAS A LA ZONA RURAL- CASCALLARES-
SAN MAYOL - VILLA RODRIGUEZ ( BARROW) Y LIN-CALEL

8.5. CASCALLARES

8.5.1. DISTRITOS MIXTOS

8.5.1.1. DISTRITO MIXTO- D.M.

Caracter:
Zona destinada al uso comercial, residencial e industrial compatible.

Delimitacion:
Delimitado por las calles: Camino de Circunvalacion desde Namuncura hasta Pringles, Pringles
desde Camino de Circunvalacion hasta Dorrego, Dorrego desde Pringles hasta Namuncura,
Namuncura desde Dorrego hasta Camino de Circunvalacion.

Subdivision:

Unidad minima de parcela: frente minimo 12 m. superficie minima 300 m2.
Indicadores basicos:

FOT maximo: 2

FOS maximo: 0,60
Densidad poblacional neta maxima 130 hab.

8.5.2. DISTRITOS INDUSTRIALES

8.5.2.1. RESIDENCIAL- INDUSTRIAL -R.I.-
Caracter:
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Zona destinada a la vivienda residencial permanente compatible con industrias y depositos.

Delimitacién:
Delimitado por la: CIRC. VIIl, SECC. A, Manzanas.1, 8, 9, 16, 17, 24, 25, 32, 33, 40, 41, 51, 52y
hasta la 69 inclusive.

Subdivision:

Unidad minima de parcela frente minimo 25 m. y superficie minima 750 m2.
Indicadores basicos:

FOT: 1,2

FOS: 0,6
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab./Ha.

8.5.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTO SERVICIOS

8.5.3.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS -U.E.-

Caracter:
Zona destinada a usos especificos de transporte, de las comunicaciones, la produccion o transmision
de energia, defensa, seguridad y usos especificos afines a los mencionados.
Delimitacion:
Delimitado o conformado por el ex Cuadro de la Estacion del Ferrocarril General Roca.

Subdivision:

No se permiten nuevas subdivisiones.
Indicadores basicos:

FOT maximo: 0,5

FOS maximo: 0,5

8.6. ESTACION SAN MAYOL

8.6.1. DISTRITOS MIXTOS

8.6.1.1. DISTRITO MIXTO- D.M.

Caracter:
Zona destinada al uso comercial, residencial e industrial compatible artesanal..

Delimitacion:

Se halla delimitado por la: CIRC. XI, SECC. A, Manzanas.1, 2, 3, fraccion 4, 5,6 y 7.
Subdivision:

Unidad minima de parcela: frente minimo 12 m. superficie minima 300 m2.
Indicadores basicos:

FOT maximo: 2

FOS maximo: 0,60
Densidad poblacional neta maxima 130 hab.”

8.6.2. DISTRITOS INDUSTRIALES
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8.6.2.1. RESIDENCIAL- INDUSTRIAL -R.I.-

Caracter:
Zona destinada a la vivienda residencial permanente compatible con industrias y depositos.

Delimitacion:

Delimitado por la: CIRC. Xl, SECC.A, Manzanas: 16, 17, 23, 24 y 25.
Subdivision:
Unidad minima de parcela frente minimo 25 m. y superficie minima 750 m2.
Indicadores basicos:

FOT: 1,2

FOS: 0,6
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab/Ha.

8.6.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTO SERVICIOS

8.6.3.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS -U.E.-

Caracter:
Zona destinada a usos especificos de transporte, de las comunicaciones, la producciéon o
transmision de energia, defensa, seguridad y usos especificos afines a los mencionados.

Delimitacion:

Delimitado o conformado por el Ex Cuadro de la Estacion Ferrocarril General Roca.
Subdivision:

No se permiten nuevas subdivisiones.
Indicadores basicos:

FOT maximo: 0,5
FOS maximo: 0,5

8.7. VILLA RODRIGUEZ (ESTACION BARROW)

8.7.1. DISTRITOS INDUSTRIALES

8.7.1.1. RESIDENCIAL- INDUSTRIAL-R.I.

Caracter:
Zona destinada a la vivienda residencial permanente compatible con industrias y depositos.

Delimitacion:

Delimitado por la: CIRC. VI, SECC.A, Manzanas: 1 a la 19 inclusive.
Subdivision:

Unidad minima de parcela frente minimo 25 m.y superficie minima 750 m2.

Indicadores basicos:
FOT: 1,2
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Densidad poblacional neta maxima: 130 hab/Ha.

8.7.2. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS-SERVICIOS

8.7.2.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS -U.E.-

Caracter:
Zona destinada a usos especificos de transporte, de las comunicaciones, la produccién o
transmision de energia, defensa, seguridad y usos especificos afines a los mencionados.

Delimitacion:

Delimitado por el Ex Cuadro de la Estacion del Ferrocarril General Roca.
Subdivision: )

No se permiten nuevas subdivisiones en el Area Rural que la circunda.-
Indicadores basicos:

FOT maximo: 0,5
FOS maximo: 0,5

8.8. ESTACION LIN-CALEL

8.8.1. DISTRITOS INDUSTRIALES

8.8.1.1. RESIDENCIAL- INDUSTRIAL- R. I.

Caracter:
Zona destinada a la vivienda residencial permanente compatible con industrias y depositos.

Delimitacion:

Delimitado por la: CIRC. Xll, SECC. D, Manzanas: 1 a la 9 inclusive.
Subdivision:

Unidad minima de parcela frente minimo 25 m. y superficie minima 750 m2.
Indicadores basicos:

FOT: 1,2

FOS: 0,6
Densidad poblacional neta maxima: 130 hab. /Ha.

8.8.2. DISTRITOS EQUIPAMIENTOS-SERVICIOS

8.8.2.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS -U.E.-

Caracter:
Zona destinada a usos especificos de transporte, de las comunicaciones, la producciéon o
transmision de energia, defensa, seguridad y usos especificos afines a los mencionados.

Delimitacion:
Delimitado por el Ex Cuadro de la Estacién del Ferrocarril General Roca.
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Subdivision:
No se permiten nuevas subdivisiones en el Area Rural que la circunda.-
Indicadores basicos:

FOT maximo: 0,5
FOS maximo: 0,5

DISTRITOS URBANOS DE LOS BALNEARIOS CLAROMECO — DUNAMAR - RETA Y ORENSE

8.9._BALNEARIO CLAROMECO

GENERALIDADES:

El caso particular de Claromeco, poblacion fundada en 1920 y cuyo caracter de asentamiento
destinado a balneario implicaba un desarrollo especificamente turistico.

Diez afios antes de su fundacion, en la desembocadura del arroyo Claromecé, se origina el primer
asentamiento estable con la construccion de un hotel.

En el ario1919 la familia Bellocq teniendo en cuenta la importancia adquirida por Claromecé como
centro Balneario, propone al Ministerio de Obras Publicas de la provincia de la formacion del Pueblo; y como
encargado de su mensura al Ing eniero Arsenio Bergallo. El trazado queda definido y aceptado el 30 de Junio
de 1920. El mismo es de zona poligonal y su superficie incluyendo las areas de reserva es de 514 Ha. 50a.
Desde su comienzo el desarrollo edilicio determina una pauta de crecimiento paralela al mar y limitada por la
Avenida 26. Este desarrollo es durante los primeros veinte -20- afios de lenta evolucion, circunstancia
motivada por la precariedad de sus caminos, tGnico medio de acceso. Con el advenimiento de la ruta y el
loteo del area de la reserva se extiende rapidamente la zona urbana, manteniéndose las tensiones de
crecimiento en direccién al Faro como asi también el Area adyacente a la ribera del arroyo.

En los ditimos diez afios estas caracteristicas se han acentuado con la presencia de edificaciéon en

altura con el sector "corazon del asentamiento urbano’; asi como la aparicion de un sector de vivienda
permanente, de poblacién con nivel de ingreso medio bajo.
También en terrenos del Vivero Municipal y ubicados de manera tal que funcione como verdadero "fuelle
entre el gjido urbano y el area forestada del vivero se desarrolla la Zona de Esparcimiento y Recreacion en
una superficie aproximada a las 160 Ha. y que sera destinada a ser receptora de actividades deportivas y
recreativas, adjudicando a clubes o entidades privadas, areas preestablecidas mediante concesiones o
cualquier otra figura juridica similar que garantice la administracion del sistema de la autoridad municipal.

Entre las entidades de posible radicaciéon estaran los Clubes de futbol, golf, equitacion y
polideportivos en general. Esta zona asimismo quedara configurada como paseo publico integrandose con el
resto del vivero mediante su trama circulatoria.

]

8.9.1. DISTRITOS CENTRALES

8.9.1.1. DISTRITO CENTRAL - C 1

Caracter:
Agrupa usos financieros, administrativos, comerciales y de servicios a distintos niveles. Estos usos
generalmente perturban las condiciones de habitabilidad, debido a ello en este distrito se admite el
uso residencial como complemento de estas funciones, convirtiéndose en un distrito Mixto. No se
exige retiro de frente. El corazén de manzana y patios interiores segtn especificaciones del Codigo
de Edificacién. Sera obligatorio para cada lote entrada de vehiculo o garage y en viviendas
multifamiliares el 70 % de las mismas con estacionamiento.

Delimitacion:
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Se halla delimitado por las calles: calle 23 desde Av. 26 hasta calle 30, calle 30 desde 23 hasta Av

Costanera, Av Costanera desde calle 30 hasta Av. 26, Av. 26 desde Costanera hasta calle 23.
Subdivision:

Tratandose de un area totalmente parcelada no se permitira en éste distrito lotes menores de 15 m

de frente 450 m2 de superficie. Para edificacion de mas de 3 plantas se exigira un lote minimo de

20 m de frente y 600 m2 de superficie.

Indicadores Basicos:
F.0.8..0,6
F.O.T.:1,8
Densidad Habitacional: 400 hab/ha.
Densidad Comercial: 500 hab/ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

En uso residencial se permitiran viviendas unifamiliares y multifamiliares.

Usos Comerciales: Exposicion y venta - Mayorista y Minorista .Depésitos cubiertos no mayores de
100m2.

Hoteleria: Hoteles en general, excepto alojamientos.

Esparcimiento: Cines, teatros, salones de fiesta, eftc.

Automotores: Garajes y Estacionamientos.

Servicios Asistenciales: Sanidad, Sanatorios, Clinicas, etc.

Puablico: Asociaciones culturales, comerciales, y profesionales, oficinas en general.
Finanzas: Bancos, sucursales, etc.

Administracion Publica: Servicios asistenciales y publicos.

Educacién: todos en general, excepto guarderias y Jardin de Infantes.

Varios: Aseo y cuidado personal, Tintorerias y Lavaderos.

8.9.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

8.9.2.1. DISTRITO RO

Caréacter:
Por tratarse de un sector residencial especial que no presenta parcelamiento urbano se prevé para
el mismo retiro de frente de 3m. minimo: entrada para vehiculos o garage en vivienda unifamiliar y
para el 70% de las unidades en caso de viviendas multifamiliares. Centro de manzana y patios
interiores segun Coédigo de Edificacion.

Delimitacion:
Se halla delimitado por las siguientes calle: calle 19 desde calle 22 hasta calle 24, calle 24 desde
calle 29 hasta calle 17, calle 17 desde calle 24 hasta Av.26,Av 26 desde calle 17 hasta Av.15, Av.15
desde Av.16 hasta calle 22 y calle 22 desde Av.15 hasta calle 19.

Subdivision:
Sin loteo actual, el lote minimo permitido sera de frente minimo de 15m. y superficie minima:
450m?2.

Indicadores basicos:
F.0.S.: 0,6
F.O.T.: 1,2
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" Densidad: 130hab/ha.
DISPOSICIONES PARTICULARES

Zona eminentemente residencial de uso familiar y multifamiliar pudiendo establecerse en ella
comercios diarios, minoristas, guarderia, aseo y cuidado personal, estacionamiento vehicular y culto
(capillas).

8.9.2.2. DISTRITO R1

Caracter:
Por ftratarse de un area de plena expansion edilicia y cuyos servicios de Infraestructura se
encuentra en constante desarrollo para ésta zona un retiro de frente de 3.00 m. minimo de la
linea Municipal se exige garaje o entrada de auto para vivienda unifamiliar y cocheras para el 70% de
las unidades de viviendas multifamiliares. Centro de manzana y patios interiores segun Coédigo de
Edificacion.

Delimitacion:
Av. 15 desde calle 10 a Av. 26, Av. 26 desde Av. 15 a Av. Costanera, Av. Costanera desde Av. 26 a
calle 24, desde Av. Costanera y 24 hasta calle 3 y 22, calle 22 desde calle 3 a calle 5, calle 5 desde
calle 22 a calle 20, calle 20 desde calle 5 a calle 7, calle 7 desde calle 20 a calle 16, calle 16 desde
calle 7 a calle 9, calle 9 desde calle 16 a calle 14, calle 14 desde calle 9 a calle 11, calle 11 desde
calle 14 a calle 12, calle 12 desde calle 11 a calle 13, calle 13 desde calle 12 a camino de ribera,
camino de ribera desde calle 13 a Av. 15.

Subdivision:
Tratandose de un area totalmente loteada se respetara el parcelamiento existente no permitiéndose
una subdivision menor a 15 m. de frente y 450 m2.de superficie minima.

Indicadores basicos:
FOS: 0,6
FOT: 1
Densidad: 150 hab/ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se exigira un nivel constructivo de primera calidad por tratarse de un distrito primordialmente
residencial que admite usos compatibles que no alteren su caracteristica principal. Vivienda
unifamiliar y multifamiliar, afectando a éste ultimo caso con una superficie minima de lote de 125 m2.
por unidad de vivienda.

Uso comercial: se aceptara comercio diario minorista en general, restaurantes y afines.

Culto: capilla.

Hoteleria: hoteleria y residenciales.

Ensenanza: jardin de infantes, primaria y secundaria.

Oficinas: profesionales y semiprofesionales.

Automotores: garajes y estacionamientos.

Esparcimientos: en locales cerrados, en zona de ribera se aceptara la radicacion de confiterias y
Whiskerias.
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8.9.2.3.. DISTRITO R2 ( VER ordenanza Modif)

Caracter:
Distrito residencial con desarrollo lento de infraestructura. Se exige retiro de frente de 2 m.

minimo de L.M. y entrada de auto o garage en vivienda unifamiliar y el 70% de los mismos para
vivienda multifamiliar. El corazén de manzana y patios interiores segun Codigo de Edificacion.

Delimitacion:
Sector 1:
Av. 27 desde calle 28 hasta calle 50 y Av.Costanera, Av Costanera desde Av. 27 hasta calle 30, calle
30 desde Av.Costanera hasta calle 46, calle 46 desde 30 hasta calle 23, calle 23 desde calle
30 hasta calle 28, calle 28 desde calle 23 hasta Av 27.

Sector 2:
Calle América del Norte desde América Central hasta Av. Costanera, Av.Costanera desde América

del Norte hasta América del Sur, América del Sur desde Av.Costanera hasta América Central y
América Central desde América de Sur hasta América del Norte.

Subdivision:
Tratandose de un area integramente parcelada, se respetaran los lotes existentes, no
permitiéndose una subdivisién de lote menor de 15m. de frente y 450m. de supetrficie.

Indicadores basicos:
F.0.8.: 0,6
F.O.T.: 1,0
Densidad: 150hab/ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Primordialmente residencial, se exigira en éste distrito un nivel constructivo de primera calidad. Se
admite usos compatibles que no alteren sus caracteristicas primordiales. Vivienda unifamiliar y
multifamiliar, afectando en éste dltimo caso una superficie minima del lote de 125m2. por unidad de

vivienda.

Uso Comercial:
Minorista en general, alimentacién y refrigerio: aseo y cuidado personal.

Hoteleria: Hoteles, Residenciales y Pensiones.

Automotores: Estacionamiento y garages.

Ensefianza: Jardin de Infantes y primaria.

Oficinas: Profesionales y semi-profesionales.

Pablico: Asociaciones de fomento, culturales, comerciales y gremiales.
Culto: Capillas.

Servicios Asistenciales: Preventiva y de urgencia.

Servicios Publicos: Servicios en General.

Varios: Tintorerias y Lavaderos.

H.C.D. Expte. N° 052-D-04
D.E. Expte. N° 1813-J-04
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TESTIMONIO:

/1111 el Honorable Concejo Deliberante de Tres Arroyos, en uso de facultades que le son propias, dicta la
siguiente

ORDENANZA:

Articulo 1° Incorporase al Punto 8.8.2.3. Distrito R2. del Cédigo de Planeamiento, los siguientes p
en:

Caracter: Distrito residencial con desarrollo lento de infraestructura. Se establece un retiro de frente op
de 2m. minimo de la linea municipal y entrada de auto o garaje en vivienda unifamiliar. En vivie
multifamiliares se establece que la superficie destinada a estacionamiento no podra ser inferior a 3.5 m
habitante, siendo el médulo minimo de 25 m2.

El patio de fondo: Se permite la ocupaciéon de la totalidad de fondo del lote con instalac
complementarias de la vivienda principal como quincho, parrilla, garaje, vestuarios o similar.

El plano limite de altura para las construcciones complementarias en el fondo del lote sera de 4.50 mt
patio anterior. Sobre esta altura sélo se permitiran conductos de ventilacién y humos.

Los cercos divisorios de los predios de este distrito podran ser de mamposteria, madera o cercos viv
hasta 2.00 mts. de altura.

Altura maxima: Planta baja y dos pisos, no pudiendo superar con ningun elemento la cota 10 mts. me
de la cota + - 00 de cordon de vereda o Planta Baja si no existiese la nivelacion previa. Los basam
quedan incorporados en los diez metros de altura.

Sobre estas alturas solo se permitira conductos de ventilacion, humos y depdsitos de agua

Articulo 2°: La presente Ordenanza sera refrendada por el Sr. Secretario del H.C.D.-

Articulo 3°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.-
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8.9.2.4. DISTRITO R3

Caracter:

En esta zona no se exigira retiro de frente. En Vivienda unifamiliar no se exigira entrada para auto o garaje.
En caso de tratarse de vivienda multifamiliar se exigird un garage o lugar para auto para el 50% de las
mismas. Corazon de manzana y patios interiores segun el Codigo de Edificacion.

Delimitacion:
Calle 35 desde Av. 26 a calle 44 calle 44desde calle 35 hasta calle 37, calle 37 desde calle 44 hasta
calle 46, calle 46 desde calle 37 hasta calle 35, calle 35 desde calle 46 hasta América Central,
Ameérica Central desde América del Sur hasta calle 50, calle 50 desde 33 hasta Av.27. Av.27 desde
calle 50 hasta Av.26 y Av.26 desde Av.27 hasta calle 35.

Subdivision:
En éste Distrito se observa la presencia de sectores sin parcelamiento, el que sera expresamente
permitido, ateniéndose al lote minimo de 15 m. de frente y 450 m2 de supefficie.

Indicadores Basicos:
F.0.S.: 0,6
F.O.T.: 1,2
Densidad: 130 hab./Ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

En este distrito la vivienda esta asociada en su uso a otro que por su tipo y magnitud no lleguen a
desvirtuar su caracter predominante, permitiendo el desenvolvimiento de actividades mixtas
correspondientes a sectores de ingresos medio y medio bajo Esto posibilita la asociacion de la
vivienda con el comercio, taller, almacenaje y depésitos de no mas de 300 m2. Se permite la vivienda
unifamiliar, bi. Familiar y multifamiliar.

Uso Comercial:
Mayorista y minorista en general: alimentaciéon y refrigeracion, almacenaje cubierto de no mas de
300m?2.
Automotores: Garajes y Estacionamientos.
Oficinas: Profesionales y semiprofesionales.
Ensefianza: Guarderias, Jardin de Infantes y Primaria.
Talleres: De reparacién y mantenimiento de 200 m2 cubiertos.
Servicios Asistenciales: Preventivos y de Urgencia.
Culto: Capilla.
Esparcimiento: En locales cerrados.
Publico: Asociaciones en general.
Hoteles: Residenciales y Pensiones.
Varios: aseo y cuidado personal, tintoreria y lavadero.

8.9.2.5. DISTRITO R4

Caracter:
En este distrito se exigira retiro minimo de 3 m de L.M., entrada para auto o garage y en
vivienda bifamiliar, un garaje o Ilugar para vehiculo por cada vivienda. Corazén de manzana y
patios interiores de acuerdo a Codigo de Edificacion. Se exigira forestacion minima en todo este
distrito por intermedio de la Oficina Municipal de competencia.

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 93/139



TRES ARROYOS
"

E
RN
b
=
=2

Delimitacion:
Av. 43 desde Av. 26 a calle 46, calle 46 desde Av. 43 a calle 41, calle 41 desde calle 46 a calle 44,
calle 44 desde calle 41 a Av. 35, Av. 35 desde calle 44 a Av.26 y Av.26 desde calle 35 hasta Av.43.

Subdivision:
Dentro de este distrito que en su mayor parte se encuentra loteado, se observan sectores sin
parcelamiento que seran expresamente habilitados para su loteo de acuerdo a la exigencia
minima de 15m. de frente y 450 m2 de superficie.

Superficie neta del distrito: 26Ha.

Indicadores Basicos:
F.0.S.: 0,6
F.O.T.: 0,9
Densidad: 130 hab./ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Es de caracteristica residencial exclusivamente con forestacion previa exigible y caracteristica
constructiva de primera calidad

Uso comercial:
Diario Minorista de Aprovechamiento General.
Alimentacién y Refrigerio.
Hoteleria: Hosterias, Residenciales y Moteles.
Recreacion: Esparcimiento en locales cerrados y abiertos. Salones de fiesta. Boites Whiskerias,
efc.
Varios: Aseo y cuidado personal, Tintorerias y lavaderos.
Automotores: Estacionamiento vehicular.

8.9.2.6. DISTRITO RESIDENCIAL PARQUE R.P.

Caracter:
Area o distrito exclusivamente residencial de baja densidad y con caracteristicas de parque. Presenta
un lento desarrollo en infraestructura urbana.

Delimitacion:
Se halla delimitado por Ruta de Acceso Prov. N° 73 desde calle 10 hasta Av. 27, Av. 27 desde calle
18 hasta calle 24, calle 24 desde Av. 27 hasta calle 19, calle 19 desde calle 24 hasta calle 22,calle 22
desde calle 19 hasta Av. 15, Av. 15 desde calle 22 hasta calle 10, calle 10 desde Av. 15 hasta Ruta
de Acceso Prov. n° 73.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 15 m. Superficie minima 450 m2.

Indicadores basicos:
F.O.T. maximo: 0,9
F.O.S. maximo: 0,6
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" Densidad: 130 hab/ha.

Tipologia edilicia:
-viviendas de perimetro libre.

Disposiciones Particulares
- retiro de frente obligatorio minimo 3 m.
- retiro lateral obligatorio minimo 3 m.
- retiro de fondo obligatorio minimo 3 m.
- incremento o premios de FOT y densidad no se permite.
- disponibilidad de los servicios esenciales: alumbrado publico, energia eléctrica domiciliaria,
agua potable mejorado de calles y abovedamientos.
- limites de lotes ( ejes divisorios) con cercos vivos.
- forestacion de parcelas obligatorias.

8.9.2.7. DISTRITO RESIDENCIAL EXTRAURBANO- R.E-.

Caracter:
Zona destinada a usos relacionados con la residencia no permanente ni intensiva emplazada en
plano contacto con la naturaleza.

Delimitacion:
Se halla delimitado: por las calles 43 desde Ruta de Acceso Prov. N° 73 hasta Av.26, Av.26 desde
calle 43 hasta Av.27, Av.27 desde Av.26 hasta Ruta de Acceso Prov. N° 73 y Ruta de Acceso Prov.
N° 73 hasta calle 43.

Subdivision:
Ancho minimo de parcela 20 m. y superficie minima 600 m2.

Indicadores basicos:
Densidad poblacional neta maxima 80 hab/ha.
FOS maximo 0,60
FOT maximo 0,60

Tipologia edilicia:
- vivienda unifamiliar y una sola vivienda por parcela
- retiro de frente obligatorio minimo 3 m.
- retiro obligatorio de ejes divisorios: minimo 3 m.

Usos Permitidos:
Vivienda de caracter no permanente exclusivamente.
Se incluyen los clubes de campo.

8.9.3. DISTRITO EQUIPAMIENTO SERVICIOS

8.9.3.1. DISTRITO USO ESPECIFICOS -U.E.-

Caréacter :
Area destinada a la localizacién de usos relacionados con el transporte, las comunicaciones la
provision y transmisioén de energia, defensa y seguridad.

Delimitacion:
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Sector 1:

Delimitado por calle 19 desde calle 24 hasta Av.26, Av.26 desde calle 19 hasta calle 17, calle 17
desde Av.26 hasta calle 24, calle 24 desde calle 17 hasta calle 19.

Sector 2:

Delimitado por las calles: Av.27 desde Av.26 hasta calle 28, calle 28 desde Av.27 hasta calle 23, calle
23 desde calle 28 hasta Av.26 y Av.26 desde calle 23 hasta Av.27.

Subdivision:
No se permiten nuevas subdivisiones.
Indicadores basicos:

F.O.T. maximo: 0,5
F.O.S. maximo: 0,5

DISPOSICIONES PARTICULARES
Su uso quedara restringido exclusivamente en la localizacion general de transportes y
equipamiento complementario.

8.9.4. DISTRITOS ESPECIALES

8.9.4.1. DISTRITO ZONA DE RIBERA -Z.R.-

Caracter:
Zona destinada al uso de paseo publico, esparcimiento y recreacion de uso publico o privado.

Delimitacion:
Se halla delimitado por las calles 11 desde rivera del arroyo Claromecé hasta calle 14,calle 14 desde
calle 11 hasta calle 9, calle 9 desde calle 14 hasta calle 16, calle 16 desde calle 9 hasta calle 7, calle
7 desde calle 16 hasta calle 20, calle 20 desde calle 7 hasta calle 5, calle 5 desde calle 20 hasta calle
22, calle 22 desde calle 5 hasta calle 3, calle 3 desde calle 22 hasta Av.Costanera, Av.Costanera
desde calle 24 hasta rivera del arroyo Claromecd, rivera del arroyo Claromecd desde Av.Costanera
hasta calle 11.

Subdivision:
Frente minimo de parcela 20 m. y superficie minima 600 m2.

Indicadores basicos:
FOS: maximo 0,6
FOT: maximo 0,9
Densidad comercial: 400 hab/ha.

Disposiciones Particulares
- No se permiten viviendas unifamiliares ni multifamiliares.
- No se permiten hoteles o edificios de alojamiento en general.
-Se permite usos de esparcimiento y recreacion: cines, teatros, salones de fiesta, confiterias,
boliches bailables, clubes, gimnasio, etc.

8.9.4.2. DISTRITO CAMPING Y RECREACION - C.R. -

Caracter:
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Area destinada al establecimiento de camping o recreos con infraestructura correspondiente. Se
pueden desarrollar otros usos complementarios como confiteria, estacionamientos, primeros auxilios,
etc.

Delimitacion:
Sector 1:
Se halla delimitado por las siguientes calles: calle 41 desde calle 44 hasta calle 46, calle 46 desde
calle 41 hasta calle interna del vivero, calle interna Vivero desde calle 46 hasta calle 50, calle 50
desde calle interna del Vivero hasta Av 35, Av 35 desde calle 50 hasta calle 46, calle 46 desde Av.35
hasta calle 37, calle 37 desde calle 46 hasta calle 44, y calle 44 desde calle 37 hasta calle 41.
Sector 2:
Se halla conformada por la siguiente parcela: CIRC.: XVII - Parcela rural 1.834 c.

Subdivision:

No se permiten nuevas subdivisiones inferiores a 80 m. de frente y 9.600 m2. de superficies.
Indicadores basicos:

F.0.S.: 04

F.O.T.:0,4

Densidad: 130 hab/ha.

Disposiciones Particulares

- No se permiten viviendas de caracter permanente.
- Se halla prohibida la instalacion de depdésitos, administracion publica, educacion, etc.

8.9.5._AREA VIVERO DUNICOLA DEL BALNEARIO CLAROMECO

Caracter:
Zona rural con forestacion planificada de propiedad municipal, que funciona como parque regional de
uso publico en el que se desarrollan actividades complementarias a su funcidon especifica de
recuperacion forestal (Vivero Municipal), como son las de esparcimiento y recreacion.
Dichas actividades recreativas y deportivas, etc. Pueden desarrollarse mediante entidades publicas o
privadas, previa adjudicacion de las respectivas concesiones o cualquier otra figura juridica que
garantice la administracion del sistema de la autoridad municipal.
Dada la extension territorial del Vivero se prevén también otras actividades dentro del mismo bajo el
régimen de administracion estatal como ser basurero municipal, planta depuradora, aerédromo, efc.

8.9._ BALNEARIO DUNAMAR
GENERALIDADES:

La caracteristica emergente de este Balneario es su profusa vegetacion, loteo particular y especial
amanzanamiento, originada en la inquietud de su fundador don Ernesto Gesell, determinan la
necesidad de mantener las premisas basicas en su crecimiento manteniendo este Balneario, como
un area de predominante caracter residencial, dentro del cual se destina un sector, ya existente, a
camping y recreacion, asi como un desarrollo similar en su sector de Ribera. El desplazamiento
propuesto del érea destinada a zona de lanchas deportivas, permitira la integracion franca de la zona
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balnearia en una extensién aproximada a los 2.600m. donde podran desarrollarse las actividades
inherentes a dicha zona y su infraestructura correspondiente.

8.9.1.__DISTRITOS CENTRALES

8.9.1.1. DISTRITO CENTRAL- C6

Caracter:
Zona destinada al equipamiento turistico, residencial y comercial

Delimitacion:
Se halla delimitado por las siguientes calles: Austria desde Neuquén hasta Av.Costanera,
Av.Costanera desde Austria hasta Belgrano, Belgrano desde Av.Costanera hasta Neuquén y
Neuquén desde Belgrano hasta Austria.

Subdivision:
Unidad minima de parcela: frente minimo 15 m, superficie minima 450 m2.

Indicadores basicos:
F.O.S. maximo: 0,6
F.O.T. maximo: 1,2
Densidad maxima: 130 hab./ha.

8.9.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

8.9.2.1. DISTRITO RS -

Caracter:
Area urbana situada en la margen derecha del arroyo Claromecé; exclusivamente residencial con
nivel constructivo de primera calidad. Se exige retiro de frente minimo de 3 m. de la L.M., asi
como entrada de auto o garage obligatorio por vivienda. Se permite la construccién de una vivienda
por lote. Corazén de manzana y patios interiores segun Cdédigo de Edificacion.

Delimitacion:

Calle Belgrano desde Av. Corrientes a Calle Gesell, calle Gesell desde Av. Belgrano a calle Austria,
calle Austria desde calle Gesell a calle Neuquén, calle Neuquén desde calle Austria hasta calle
Belgrano, calle Belgrano desde calle Neuquén a Av. Costanera, Av. Costanera desde calle Belgrano
a calle Rivadavia, calle Rivadavia desde Av. Costanera a calle Salta, calle Salta desde calle
Rivadavia a calle Sarmiento, calle Sarmiento desde calle Salta hasta Av.Cérdoba, Av.Cérdoba desde
Sarmiento hasta Rivadavia, desde Av. Cérdoba a Av. Corrientes y Av. Corrientes desde calle
Rivadavia a calle Belgrano.

Subdivision:
Es un area totalmente parcelada. En nuevas parcelas se debera respetar el frente minimo de 15 m. y
450 m2 de superficie.

Indicadores Basicos:
F.O0.S.: 0,6
F.O.T.: 1,2
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" Densidad: 130 hab/ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se permitiran solamente usos complementarios que no desvirtien el definitivo caracter residencial del
distrito.
Uso Comercial: Minorista de alimentacion y refrigerio.

Culto: Capillas e Iglesias.
Servicios Asistenciales: preventivo y de urgencia.
Recreacién: Esparcimientos en lugares cerrados y abiertos, confiterias y Wiskerias en zona de

ribera.
Varios: Cuidado y aseo personal.

8.9.3. DISTRITO ESPECIALES

8.9.3.1. DISTRITO CAMPING Y RECREACION - C.R. -

Caracter:
Area destinada al establecimiento de camping o recreos con infraestructura correspondiente. Se

pueden desarrollar otros usos complementarios como confiteria, estacionamientos, primeros auxilios,
etc.

Delimitacion:
Se halla delimitado por las siguientes calles: Sarmiento desde Av.Cdérdoba hasta Salta, Salta desde
Sarmiento hasta Rivadavia, Rivadavia desde Salta hasta Av.Cérdoba y Av. Coérdoba desde

Rivadavia hasta Sarmiento.

Subdivision:
No se permiten nuevas subdivisiones inferiores a 80 m de frente y 9.600 m2. de supefficies.

Indicadores basicos:
F.0.S.: 04
F.O.T.: 04
Densidad: 130 hab/ha.

Disposiciones Particulares
- No se permiten viviendas de caracter permanente.
- Se halla prohibida la instalacion de depdésitos, administracion publica, educacion, etc.

8.10._BALNEARIO RETA

8.10.1._DISTRITOS CENTRALES

8.10.1.1. DISTRITO CENTRAL- C6

Caracter:

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 99/139



TRES ARROYOS
"

E
RN
b
=
=2

Zona destinada al equipamiento turistico, residencial y comercial

Delimitacioén:
Se halla delimitado por las siguientes calles: Av. Viejo Marino desde calle 23 hasta Av. 1ra de
circunvalacion; Av. 1ra de Circunvalacién desde Av. Viejo Marino hasta calle 62; calle 62 desde Av.
1ra Circunvalacion asta calle 31; calle 31 desde calle 62 hasta calle 52; calle 52 desde calle 31 hasta
calle 29; calle 29 desde calle 52 hasta calle 48; calle 48 desde calle 29 hasta calle 25; calle 25 desde
calle 48 hasta calle 46; calle 46 desde calle 25 hasta calle 23, calle 23 calle 23 desde calle 46 hasta
Av. Viejo Marino.

Subdivision:

Unidad minima de parcela: frente minimo 15 m., superficie minima 450 m2.
Indicadores basicos:

F.O.S. maximo: 0,6

F.O.T. maximo: 1,2
Densidad maxima: 130 hab/ha.

8.10.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

8.10.2.1. DISTRITO RS -

Caracter:
Area urbana exclusivamente residencial con nivel constructivo de primera calidad. Se exige
retiro de frente minimo de 3m de la L.M., asi como entrada de auto o garage obligatorio por
vivienda. Se permite la construccién de una vivienda por lote. Corazén de manzana y patios
interiores segun Codigo de Edificacion.

Delimitacion:

Sector 1:

Se halla delimitado por las siguientes calles: Av del Pescador desde calle 54 hasta Av.del Viejo
Marino, Av.del Viejo Marino desde Av del Pescador hasta calle 23, calle 23 desde Av.del Viejo
Marino hasta calle 46, calle 46 desde calle 23 hasta calle 25, calle 25 desde calle 46 hasta calle 48,
calle 48 desde calle 25 hasta calle 29, calle 29 desde calle 48 hasta calle 52, calle 52 desde calle 29
hasta calle 31, calle 31 desde calle 52 hasta calle 54, calle 54 desde calle 31 hasta Av.del Pescador..

Sector 2:

Se halla delimitado: calle 40 desde Av.del Viejo Marino hasta Av.Costanera, Av.Costanera desde

calle 40 hasta Av.del Viejo Marino y Av.Del Viejo Marino hasta calle 40 y calle 23.

Subdivision:
Es un area totalmente parcelada. En nuevas parcelas se debera respetar el frente minimo de 15 m. y
450 m2 de superficie.

Indicadores Basicos:
F.O0.S.: 0,6
F.O.T.: 1,2
Densidad: 130 hab/ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

Se permitiran solamente usos complementarios que no desvirtuen el definitivo caracter residencial del
distrito.
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Uso Comercial: Minorista de alimentacién y refrigerio.

Culto: Capillas e Iglesias.

Servicios Asistenciales: preventivo y de urgencia.

Recreacién: Esparcimientos en lugares cerrados y abiertos, confiterias y Wiskerias en zona de
ribera.

Varios : Cuidado y aseo personal.

8.10.2.2. RESIDENCIAL EXTRA URBANO -R.E.

Caracter:

Zona destinada a usos relacionados con la residencia no permanente ni intensivos, emplazada en
pleno contacto con la naturaleza.

Delimitacion:

Sector 1:

Se halla delimitados por las calles: calle 16 desde calle 63 hasta calle 23, calle 23 desde calle 16
hasta Av.del Pescador, Av.del Pescador desde calle 23 y20 hasta calle 68, calle 68 desde Av .del
Pescador hasta calle 63 y calle 63 desde calle 68 hasta calle 16.

Sector 2:

Se halla delimitado por las calles: calle desde calle 23 hasta Av.Costanera, Av.Costanera
desde calle 2 hasta calle 40, calle 40 desde Av.Costanera hasta Av.del Viejo Marino, Av.del Viejo
Marino desde calle 40 y 23 hasta Av.del Pescador, Av del Pescador desde Av.Viejo Marino y calle 34
hasta calle 20 y 23 y calle 23 desde Av.del Pescador y calle 20 hasta calle 2.

Sector 3:

Se halla delimitado por las calles: calle 54 desde Av.del Pescador hasta calle 31, calle 31 desde calle
54 hasta calle 60, calle 60 desde calle 31 hasta Av.Stella Maris, Av.Stella Maris desde calle 60 hasta
calle 68, calle 68 desde Av.Stella Maris hasta Av.del Pescador y Av.del Pescador desde calle 68
hasta calle 54.

Subdivision:

Ancho minimo de parcela: 20 m., 600 m2. de superficie minima.

Indicadores basicos:

Densidad maxima: 80 hab./ha.
F.0.S.: 0,60
F.O.T.: 0,60

Tipologia edilicia:

- una sola vivienda por parcela
- retiro de frente obligatorio igual 3 m
- retiro de ejes divisorios 3 m.

Usos permitidos:

Vivienda de caracter no permanente exclusivamente.

8.10.3._DISTRITOS ESPECIALES

8.10.3.1. DISTRITO URBANIZACION PARQUE - U.P.-

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 101/139



TRES ARROYOS
"

E
RN
b
=
=2

Caracter:
Area destinada al uso publico en caracter de paseo, esparcimiento y recreacién con forestacion
implementada por el organismo municipal correspondiente. Zona de parque urbano.

Delimitacion:
Se halla delimitado por las siguientes calles: Av. Stella Maris desde calle 68 hasta Av. del Viejo
Marino, Av. del Viejo Marino desde Av. Stella Maris hasta Av. Costanera, Av. Costanera desde Av.
del Viejo Marino hasta calle 68 y calle 68 desde Av. Costanera hasta Av. Stella Maris.

Subdivision:

No se permiten nuevas subdivisiones.
Indicadores basicos:

F.0.S.: 0,2

F.O.T.: 0,2,

USOS PERMITIDOS
Esparcimiento y recreacion exclusivamente.

8.11. BALNEARIO ORENSE (Punta Desnudez)

8.11.1. DISTRITOS CENTRALES
8.11.1.1. DISTRITO CENTRAL C 6

Caracter:
Zona destinada al equipamiento turistico, comercial y residencial
Delimitacion:

Se halla delimitado por la: CIRC. XVIIl, SECC E, FRACC I, Manzanas 3, 6, 10, 13y 15.
Subdivision:

Unidad minima de parcela: 14 m, superficie minima 450 m2.
Indicadores basicos:

F.O.S. maximo 0,6

F.O.T. maximo 1,2
Densidad maxima: 130 hab/ha.

USOS PERMITIDOS

- Comercial, perioédico y diario.
- Recreacion, esparcimiento en lugares cerrados, confiterias, Whiskerias, boliche bailable.

8.11.2._DISTRITOS RESIDENCIALES

8.11.2.1. DISTRITO R.5

Caréacter:
Area urbana exclusivamente residencial con nivel constructivo de primera calidad.
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Delimitacion:
Se halla delimitado por la: CIRC. XVIIl, SECC. E, FRACCION 1, Manzanas1, 2, 4, 5, 7, 8, 11, 12, 14,
16y 17.
Subdivision:
En nuevas parcelas se debera respetar el frente minimo de 15 m de ancho y 450 m2.de superficie

minima.
Indicadores basicos:

F.O.S. maximo 0,6

F.O.T. méaximo 0,9
Densidad: 130hab/ha.

DISPOSICIONES PARTICULARES

- Una sola vivienda por lote.
- Retiro de frente minimo obligatorio 3 m.
- Entrada para auto o garage obligatorio por vivienda

USOS PERMITIDOS:
- Comercial minorista de alimentacion y refrigerio.

- Capillas e Iglesias.
- Servicio asistenciales preventivos y de urgencia.

- Cuidado y aseo personal.

8.11.3._DISTRITO ESPECIALES

8.11.3.1. DISTRITO URBANIZACION PARQUE- U.P.
Zona destinada a espacios verdes y parquizacion de uso publico o privado dedicada al esparcimiento

Caracter:
y recreacion.

Subdivision:
No se permiten nuevas subdivisiones.

Indicadores basicos:
FOS maximo: 0,2

FOT maximo: 0,2
Densidad maxima: 130 hab/ha.
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SECCION IX

SISTEMA VIAL

9.1. INFRAESTRUCTURA VIAL DEL PARTIDO

9.1.1. CARACTERISTICAS DE LA VIA PUBLICA

Clasificacion:
Las vias se clasifican de acuerdo con su funciéon, como integrantes de la red-Inter-Regional,
Red Regional y Red Inter-regional - ver plano 10.1.1. -

9.1.1.1. RED INTER-REGIONAL

a) Composicion: esta integrada por las rutas Nac. N° 3; Nac. N° 228 y Prov. N° 85.
b) Funcién: vias que vinculan al Partido con los centros urbanos de la provincia y del pais.

9.1.1.2. RED REGIONAL
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a) Composicion: esta integrada por la ruta P.N° 72; Prov. N° 73 y el camino a Copetonas.
b) Funcion: vias que vinculan centros urbanos del Partido y partidos adyacentes que confieren
entidad regional al area de influencia de Tres Arroyos.

9.1.1.3. RED INTRA-REGIONAL

a) Composicion: esta integrada por los caminos que conforman la trama vial del partido.
b) Funcién: vias que vinculan las diferentes areas rurales del Partido y se conectan con la
red vial primaria de Mar del Plata.

9.1.2. APERTURAS PREVISTAS

a) Camino de cintura de Tres Arroyos y vias de penetracién a la ciudad.

b) Pavimentacion ftotal de ruta P. N. 72 que vinculard Orense, San Francisco, Lin Calel,
Copetonas con los Partidos vecinos de Dorrego y San Cayetano y los accesos al
Balneario Orense y Reta.

9.2. _INFRAESTRUCTURA VIAL DEL EJIDO

9.2.1. CARACTERISTICAS DE LA VIA PUBLICA

Clasificacion:
Las vias se clasifican de acuerdo con su funcién, como integrantes de las redes, Secundaria y
Terciaria -ver listados y planos.-

9.2.2. RED VIAL PRIMARIA

a) Composicion: esta integrada por las avenidas de transito rapido de acuerdo con lo
establecido en listado y plano.

d) Funcién: prolongar, dentro de la ciudad los accesos que vinculan a ésta con su regién y el resto
del pais, distribuir el transito regional a la Red Secundaria y permitir el rapido ingreso y egreso a
los distritos centrales.

9.2.3. RED VIAL SECUNDARIA

a) Composicion: Esta integrada por las avenidas de mano Unica, las de doble mano, con o sin
giro a la izquierda y las calles o pares de calles de distribucion de acuerdo con lo
establecido en listado y plano.

b) Funcién: Son colectores y distribuidores que conectan los centros generadores de
transito entre si y con la Red Primaria. Absorben el maximo caudal de transporte publico
automotor y sirven de interconexién entre diferentes areas urbanas.

9.2.4. RED VIAL TERCIARIA

a) Composicioén: esta integrado por las calles de acceso o servicio local, los pasajes y las
calles peatonales. Pertenecen a esta red todas las calles de la Ciudad que no integran las
redes Primaria y Secundaria.

b) Funcién: servir al transito local.

9.3. ACTIVIDADES A DESARROLLARSE EN LA VIA PUBLICA DEL EJIDO
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9.3.1. RELACIONADAS CON LA CIRCULACION

a) Transporte publico de media y larga distancia.

b) Transporte publico urbano.

c¢) Circulacion de vehiculos medianos de pasajeros y de carga.
d) Circulacién de camiones medianos.

e) Circulacion de camiones pesados.

f) Estacionamiento

g) Circulacion de motocicletas.

h) Circulacion de bicicletas.

i) Parada de taximetros.

La ocupacién de las calzadas y aceras como consecuencia de las actividades antedichas, se ajustara a
las limitaciones establecidas en la tabla 10.3.1..,y las normas especiales al efecto.

9.3.2. RELACIONADAS CON LA OCUPACION DE LAS ACERAS.

a) Kiosco o puesto de exposicion y venta de flores.
Kiosco o puesto de exposicion y venta de golosinas y cigarrillos.
Kiosco o puesto de exposicion y venta de diarios y revistas.
Kiosco o puesto de exposicion y venta de libros.

b) Servicios publicos o comerciales.
Acceso o ventilacion de camaras y de servicios publicos.
Recoleccion de correspondencia.
Mesas y sillas de confiteras y bares.

En ocupacion de las calzadas, y aceras como consecuencia de, las actividades antedichas, se ajustara
a las limitaciones establecidas en la tabla 9.3.1.y las normas especiales al efecto.

9.4. CONTROLES VIALES EN LA VIA PUBLICA DEL EJIDO

9.4.1. ZONA DE SEGURIDAD DE LA BOCACALLE

Se denomina "Zona de seguridad de la bocacalle" el poligono determinado por las lineas Municipales de
Edificacién y sus prolongaciones virtuales. Dentro de la Zona de seguridad de la Bocacalle, quedan
prohibidos el estacionamiento de vehiculos y la colocacion de cualquier objeto con la excepcion de las
columnas publicas, las de sefializacién luminosa y las de nomenclatura vial. Se admitiran también los
cuerpos salientes cerrados por encima de los 3.00 m. sobre e nivel de la acera, permitidos en éste codigo.

9.5. RED VIAL RURAL

Clasificacion:
Estas vias se clasifican de acuerdo a su funcion, como integrantes de la red primaria y
secundaria.

9.5.1. RED VIAL RURAL PRIMARIA

Son aquellos caminos que por su condicién de troncales concentran el transito rural que fluye
en forma radial hacia la ciudad de Tres Arroyos a escala de Partido. A escala zonal son los caminos
troncales que conducen a las localidades de Orense y Copetonas. En general estos caminos constituyen la
Red de caminos de Tierra de la Direccion de Vialidad de la Provincia de Buenos Aires, y cuentan
normalmente con un ancho igual o mayor de 17 metros.
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9.5.2. RED VIAL RURAL SECUNDARIA

Son aquellos caminos vecinales que dan salida desde los distintos establecimientos rurales
hacia la Red Vial Rural Primaria. Son los caminos municipales en anchos menores de 17 m. en general.

9.5.3. CAMINOS RURALES SUJETOS A ENSANCHES

Todos los caminos rurales estan sujetos a ensanche de no menos de 5 metros para ser
posible su correcto terraplenado con el posterior mejorado de tosca. Todos los alambrados nuevos a
realizarse sobre los caminos rurales deberan contemplar en retiro de no menos de 5 metros.
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SECCION X

DE LAS CONDICIONES AMBIENTALES

10.1  DEFINICIONES TECNICAS BASICAS.

A los efectos del presente Cdodigo se entiende por:

AMBIENTE URBANO
Conjunto del espacio aéreo urbano, las aguas superficiales, entubadas o subterraneas, el suelo, el
subsuelo y demas constituyentes del medio natural.

ESPACIO AEREO URBANO:

La atmosfera, en interior y por fuera de los edificios y construcciones. En lo que se refiere a
actividades que tengan su origen en el Municipio y sean capaces de contaminar el aire, el espacio aéreo
urbano se entendera extendido hacia arriba hasta el borde de la atmésfera, y horizontalmente hasta
cualquier distancia del limite jurisdiccional del Municipio.

CONTAMINACION AMBIENTAL:

La presencia en el ambiente de cualquier agente fisico, quimico o biolégico, o de una combinacion
de varios agentes, en lugares, formas y concentraciones tales que sean o puedan ser nocivos para la salud,
seguridad o bienestar de la poblacion o perjudiciales para la vida animal o vegetal o impidan el uso y
goce normal de las propiedades y lugares de recreacion.

CONTAMINANTE:
Cualquier agente fisico, quimico o biolégico capaz de producir contaminaciéon ambiental.

GAS:

Fluido que no tiene superficie limite y tiende a ocupar todo el espacio disponible. Se
denomina "gas permanente” cuando no puede ser licuado mediante sélo un aumento de presion, debido a
hallarse por encima de su temperatura critica.

VAPOR:
Gas por debajo de su temperatura critica, que puede licuarse mediante un aumento de presién

LIQUIDO:
Fluido de volumen definido que adopta la forma de su recipiente.

POLVO:
Sustancia sélida finamente dividida, suspendida en el aire, el tamafio de cuyas particulas es superior a un
micrometro.

HUMO:
Sustancia sélida finamente dividida, suspendida en el aire, el tamafio de cuyas particulas es inferior a un
micrémetro.

NIEBLA:
Suspensioén, coloidal o no coloidal, de un liquido en la atmdsfera.

RESIDUO:
Materia solida o liquida remanente de la limpieza o de cualquier otra actividad urbana. No incluye
residuos gaseosos.
DEPOSICION FINAL DE LA BASURA:
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Descarga de residuos en un lugar definitivo, en forma tal que no provoquen contaminacién apreciable
del ambiente. La transformacion de la basura en un material inocuo puede haberse llevado a cabo antes o
bien puede producirse en el sitio de la deposicién final.

RUIDO:
Cualquier sonido que ocasiones molestias y/o perjuicios a la salud o actividades de la poblacion.

EMISION:

Introduccién al ambiente urbano de un contaminante. Cuando el contaminante pase a un recinto no
disefiado especificamente como parte de un sistema de control de contaminacion, el pasaje sera considerado
como una emision al ambiente.

FUENTE DE CONTAMINACION:
Instalacién o elemento temporario o permanente, fijjo o moévil que emita contaminase al ambiente
urbano.

FUENTE FIJA:
La disefiada para operar en un lugar fijo. No pierde su condicion de tal aunque se halle montada
sobre un vehiculo que la transporte.

FUENTE MOVIL:
La disefiada para desplazarse de un lugar a otro, por medio de un elemento propulsor.

INCINERADOR:
Horno destinado al quemado de basura.

INCINERADOR DOMICILIARIO:
El que se utiliza para quemar residuos producidos en casas o departamentos destinados a vivienda.

INCINERADOR INDUSTRIAL:
El que se utiliza para quemar residuos provenientes de la actividad industrial.

INCINERADOR COMERCIAL O INSTITUCIONAL:
El que se utiliza para el quemado de residuos provenientes de oficinas, comercios, escuelas y otras
actividades no industriales.

INCINERADOR PARA RESIDUOS PATOLOGICOS:

El que se utiliza para la esterilizacion y quemado de residuos que podrian incorporar al ambiente
urbano virus, microbios, organismos vivos o sus toxinas y que debe utilizarse en bioteros, laboratorios
biolégicos, hospitales, sanatorios, mataderos, crematorios, cementerios y otros lugares de actividad similar.

INCINERADOR MUNICIPAL:
El destinado a quemar residuos provenientes de un servicio publico de recoleccion, sea de propiedad
nacional, municipal, privada o mixta.

COMPACTADOR:
Dispositivo mecanico que puede reducir el volumen de la basura.

EMISION MAXIMA PERMISIBLE:
Concentracion de un determinado contaminante, medida en el punto de emisién del efluente, que se
tolerard como la maxima a emitir en la unidad de tiempo.
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10.2. DE LOS EFLUENTES GASEOSOS - FUENTES CONTAMINANTES MOVILES

10.2.1. AUTOMOTORES CON MOTOR DIESEL

A partir de la fecha de publicacién del presente Cédigo todo vehiculo automotor equipado con motor
diesel, que transite o permanezca en zonas urbanas del partido de Tres Arroyos no podra emitir, durante su
funcionamiento, humos negros cuya capacidad exceda el 80 % de la negrura total, controlada segun se
establece en el presente Cdédigo. Dicho valor sera reducido al 75 % a partir de un afio de la misma
publicacién y al 656% a partir de los dos afios de la misma.

La medicion de la negrura u opacidad del humo emitido se realizara mediante un equipo de toma de
muestras por filtracion de los gases de escape a través de un papel de filtro, completado por un equipo
dotado de reflectometro, o cualquier otro equipo de aparato que la tecnologia aconseje para llenar ese fin. El
procedimiento de la toma de muestras se ajustara a las caracteristicas y especificaciones que se establezcan
en la reglamentacion del presente Cédigo.

10.2.2. AUTOMOTORES CON MOTOR DE IGNICION A CHISPA - a nafta-

A partir de los tres afios de la publicacion de la presente Ordenanza los motores de recorrido cero kilometro,
propulsados por ignicion a chispa, que ingresen al parque nacional automotor y que circulen por el gjido del
Partido de Tres Arroyos, deberan dar cumplimiento a las normas establecidas en el Anexo | de la Ley
Nacional N° 20.284, con una emision maxima permisible de monodxido de carbono, medido en el escape, con
el motor en funcionamiento, regulando en "rallenti", de ocho décimos por ciento medido en volumen a presion
y temperatura normales - una atmésfera y veinte grados centigrados.-

A partir de los tres afios de la publicacién de la presente Ordenanza, todo nuevo vehiculo automotor
que transite o permanezca en el Partido de Tres Arroyos, no podra emitir contaminantes por encima de los
limites que se indican a continuacion:

a) Monoxido de carbono:
al) en un ciclo de manejo - a reglamentarse -
aZ2) en rallenti: 45% en volumen.
b) Hidrocarburos totales:
b1) en un ciclo - a reglamentarse -
b2) desde el céarter del motor: 0,175% en peso.
¢) Oxido de nitrégeno:
c1) en un ciclo de manejo - a reglamentarse -

La infraccion a las disposiciones de los articulos del presente Codigo sera sancionada con una multa
de hasta la suma maxima que autorice el Codigo Municipal de Faltas. Las actas de infraccion, sanciones
reincidencias y procedimientos administrativos se ajustaran a la reglamentacion a dictarse.

10.3. _FUENTES CONTAMINANTES FIJAS.

10.3.1. CLASIFICACION

Las fuentes contaminantes fijas se clasifican en:

1. QUEMA DE BASURAS
1.2.- Incineradores comerciales e institucionales.
1.3.- Incineradores industriales.
1.4.- Incineradores para residuos patologicos.
1.5.- Incineradores municipales.
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1.6.- Fuegos a cielo abierto.

2. COMBUSTIONES.
2.1.- Generacién de electricidad.
2.2.- Combustion por calefaccion: departamentos, casas, oficinas e instituciones.
2.3.- Combustion de industrias - procesos y/o calefaccion.-

3. INDUSTRIAS: PERDIDAS DE PROCESOS
3.1.- Industrias quimicas.
3.2.- Industria alimentaria.
3.3.- Industria metaldrgica.
3.4.- Productos minerales.
3.5.- Del petréleo.
3.6.- Del papel y pulpa de papel.
3.7.- Evaporacion de solventes y naftas.
3.8.- Otras.

Todo establecimiento que descargue, o pueda descargar a la atmosfera efluentes gaseosos
provenientes de su actividad, debera estar dotado de las instalaciones de depuracion adecuadas y que a
Juicio de la Municipalidad de Tres Arroyos s sean las aptas para cumplir con las emisiones maximas
permisibles fijadas en este Cédigo. Estas instalaciones depuradoras deberan ser aprobadas por la
Municipalidad de Tres Arroyos, la que para dicha aprobacion tendra en cuenta que las mismas permitan en
forma mecanica o manual, la facil limpieza de las distintas partes y el retiro del material particulado sin que se
altere la calidad de los efluentes sélidos, liquidos y gaseosos del establecimiento. El destino de los desechos
retenidos debera ser detallado explicitamente en la Memoria Técnica presentada para la obtencion del
Certificado de Uso Conforme a que se refiere el articulo 10.9.2 de esta Ordenanza.

10.4. INCINERADORES DOMICILIARIOS

10.4.1.

Prohibese la instalacion o puesta en marcha de Incineradores domiciliarios a partir de la entrada en
vigencia del presente capitulo asimismo, se prohibe sus instalaciones en las obras cuyos planos deban
aprobarse luego de la puesta en vigencia de este Cddigo.

10.4.2.

Se establece la obligacion de instalar en todos los edificios de viviendas colectivas de mas de cuatro
pisos y con mas de veinticinco unidades de vivienda. Sea a construirse o ya existentes, un sistema de
compactacion de basura domiciliaria que cumpla con los requisitos que se establezcan en el presente
Cadigo.

10.4.3.
En edificios de vivienda de hasta tres unidades de uso se admitira la acumulacion y entrega de
basura en bolsas normalizadas de papel impermeable, polietileno o bien en baldes normalizados.

10.4.4.

En los edificios de vivienda que posean entre cuatro y veinticuatro unidades habitacionales, se
admitira la acumulacion de basura en recipientes normalizados, cuyos requisitos se especifican en el
presente Codigo.
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10.4.5.

La Municipalidad de Tres Arroyos podra autorizar, en el futuro, cualquier otro sistema de disposicion
domiciliaria de basura, con excepcion de la incineracion. Para obtener esta autorizacion, el constructor
debera presentar una Memoria Descriptiva y Técnica y los correspondientes ensayos de funcionamiento,
todo ello a satisfaccion de la autoridad municipal.

10.4.6.

La obligacién de tener en funcionamiento equipos de compactacion regira para todos los edificios con
mas de veinticinco unidades de uso y mas de cuatro pisos, a partir de dos afios de la publicacion del presente
Cddigo. Para los propietarios que hayan omitido su cabal cumplimiento, regira la obligacion de pagar un
suplemento a la tasa de "Alumbrado Barrido Limpieza", el cual sera del cincuenta por ciento de dicha tasa
para el primer afio; del cien por cien de la tasa basica para el segundo afio; del doscientos por ciento de Ia
tasa basica para el tercer afio y del trescientos por ciento de la tasa basica; a partir del cuarto afo. El
suplemento deberéd pagarse hasta la puesta en servicio y/o reparacion del correspondiente equipo. Tales
suplementos deberan ser abonados en forma espontanea por los propietarios, conjuntamente con la tasa
basica de "Alumbrado, Barrido y Limpieza". La omision del pago espontaneo dara motivo a la indexacion de
la deuda, mas un recargo punitorio del cien por cien en caso de presentacion espontanea fuera de término.

10.4.7.

A partir de la fecha establecida en el Articulo 10.4.1. del presente capitulo quede prohibido, de pleno
derecho y sin necesidad de intimacion alguna, la existencia o funcionamiento de sistemas de incineracion
domiciliaria de basuras, siendo esa prohibicion aplicable a todo edificio, publico o privado, destinado a
vivienda, oficinas u otra actividad cualquiera. Esta prohibicién es aplicable aunque el edificio no reina las
condiciones determinadas en el Articulo 10.4.2., siendo ello, por lo tanto, independiente de la obligacion que
eventualmente exista de instalar, substitutivamente, un sistema de compactacion de basuras u otro permitido
por la autoridad competente.

10.4.8.

La infraccién a lo establecido en el Articulo 10.4.7. serd sancionada con una multa de hasta el
maximo autorizado por Coédigo Municipal de Faltas, al edificio en infracciéon, multa que se aplicara contra el
consorcio de propietarios si lo hubiere o, en su defecto, en forma solidaria contra todos los propietarios de los
departamentos del edificio.

10.4.9.

Ademas de la multa a que se refiere el articulo precedente, la autoridad municipal competente
procederéa de oficio y con el auxilio de la fuerza publica si fuere necesario, a inhabilitar en forma definitiva el
sistema de incineracién y a decomisar los elementos esenciales del mismo. Tal inhabilitacion estara a cargo,
indistintamente, del Departamento de Obras Particulares o de la Inspeccion General, cualquiera de las
cuales, al tener conocimiento de la infraccion, solicitara al Tribunal Municipal de Faltas, la clausura y el
decomiso del incinerado, incurriendo en falta grave el funcionamiento que no lo hiciere.

10.5. INCINERADORES COMERCIALES E INSTITUCIONALES.

10.5.1.
Prohibiese la instalaciéon o funcionamiento de Incineradores comerciales e institucionales para todos
los edificios a partir de la entrada en vigencia del presente Cédigo. Queda establecido que dentro de la
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categoria "comercial o institucional" se incluyen los Hospitales, restaurantes y demos lugares en los que se
expenda, prepare o distribuya comidas o bebidas.

10.5.2.

En edificios de uso comercial o institucional, inclusive comercios, casas de comida, oficinas efc., cuya
superficie total supere 1500 m2. sera obligatorio instalar un sistema de compactacion de basura, sus
requisitos seran los mismos que para los compactadores a que se refiere el articulo 10.4.2., los que seran
fijados en la reglamentacién del presente Codigo.

10.5.3.

En edificios de uso comercial o institucional, inclusive comercios, casas de comida, oficinas, eftc.,
cuya superficie total cubierta no supere los 1500 m2. , Los residuos se dispondran en recipientes
normalizados para su recoleccion, cuyos requisitos se especificaran en el reglamento del presente Codigo.

10.5.4.

Para los casos en que los propietarios omitieren el cumplimiento de lo establecido en el Articulo
10.5.2. dentro de los quince meses de la publicacién de este Coédigo, regiran las mismas alternativas y
procesamientos que se describen en él articulo 10.4.6.

10.6 _INCINERADORES INDUSTRIALES, PATOLOGICOS Y MUNICIPALES

10.6.1

Los incineradores industriales, patolégicos y municipales que estan autorizados en virtud del presente
Cadigo deberan cumplir los limites de emision Maxima Permisible que se fijan en el articulo 10.11.1. de este
Cadigo.

10.6.2.

Los incineradores para residuos patolégicos seran obligatorios en los casos en que los residuos
tengan caracter patéogeno. En su disefio sera obligatorio que la totalidad del material a incinerar se vea
sometido a una temperatura suficiente para asegurar la muerte de todo organismo, durante todo el tiempo
suficiente como para que dicha temperatura sea alcanzada con absoluta seguridad en todos los puntos del
interior de los elementos introducidos para la incineracion antes de que ninguna parte o emanacion pueda
alcanzar el ambiente urbano.

10.6.3.

Los residuos patolégicos seran esterilizados o incinerados obligatoriamente en los lugares de su
producciéon. Su procesamiento se debera hacer en condiciones que aseguren que no pueda fugar al ambiente
urbano gérmenes, tales como la de presurizacion, el trabajo en camaras de guantes y otros. En todos los
casos debera estar presente un profesional especializado responsable.

10.6.4
Las chimeneas de los incineradores deberan cumplir las mismas normas que se establecen en el
articulo 10.8.1. para las demas instalaciones de combustion.

10.6.5.
Independientemente de los residuos que quemen, los incineradores industriales deberan ajustarse a
las siguientes disposiciones:
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a) A partir de un afio de la publicacion de este Codigo queda prohibido en funcionamiento
fuera de las areas clasificadas como distritos industriales de acuerdo con este Cédigo. Los que se hallen
fuera de un distrito industrial, deberan ser trasladados o inutilizados. Esta prohibicion comprende todas las
industrias clasificadas como tales, en todas las clases. La autorizacion para funcionar como industria fuera
de los distritos industriales no implica autorizacion para construir, mantener o utilizar incinerador de tipo
alguno.

b) Los incineradores industriales actualmente existentes dentro de los distritos industriales
deberan ajustarse a las normas de emisioén del articulo 10.11.1. de esta Ordenanza, dentro de un plazo de
dos afios a partir de la publicacion de la misma.

10.6.6.

Los propietarios y/o/ responsables de la operacion de incineradores industriales, inclusive los de
propiedad estatal, deberan registrarlos en un plazo de seis meses a partir de la publicacion de esta
Ordenanza ante la autoridad municipal competente, en la forma que la misma establezca.

10.7. _FUEGOS A CIELO ABIERTO

10.7.1.
A partir de la publicacion de esta Ordenanza, quedan prohibidas en todas las zonas urbanas del
partido de Tres Arroyos las combustiones o quemas a cielo abierto, con las siguientes excepciones:

a) Los incendios o combustiones que se realicen sin la intervencién deliberada de personas.

b) Las que tengan por objeto la coccion de alimentos.

c) Las que se realicen con fines experimentales, o para instruir a personas en la lucha contra el
fuego, previo aviso a la autoridad municipal y de acuerdo con las condiciones de tiempo y lugar
que la misma fije, sin perjuicio de las correspondientes actuaciones del cuerpo de Bomberos.

d) En todos los demas casos que la autoridad municipal autorice en forma expresa.

10.8 COMBUSTIONES

10.8.1.

Las instalaciones de combustion, tanto internas como externas, deberan evacuar sus humos por

medio de chimeneas. Las mismas deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Altura de remate respecto a la azotea o techo. Dos metros sobre una azotea transitable; 0,60 m.
sobre una azotea intransitable o techo con pendiente igual o menor del 25%; 0,60 m sobre un
techo con inclinacién superior al 25% y 0,20 m. sobre cualquier cumbrera que diste menos de
3,00 m. del remate.

b) Ubicacion del remate respecto al vano de un local. La salida de una chimenea no puede estar a
menos de 2,60m. por encima del nivel de una abertura de local habitable o no.

c) Ubicacién del remate respecto del eje divisorio entre predios. El remate de chimeneas se
ubicaran a una distancia igual o mayor que 2,00m. del gje divisorio entre predios.

d) En las chimeneas de alta temperatura, el remate se situara a 6,00m sobre el punto mas elevado
de techo o azotea que se encuentre en un radio de proyeccion de 15,00m. medido desde el
centro geométrico de la misma y a una distancia de 15,00m. de todo eje divisorio del predio.

e) e) La emision maxima global de contaminantes atmosféricos salidos liquidos y gaseosos
estara relacionada con la altura efectiva de la chimenea y con su distancia al borde mas proximo
del predio por la relacion que se establece en este Cdodigo y su reglamentacion, en cuanto a
altura de chimeneas.

f) La emision méxima global de contaminantes salidos sera la que se establece en este Cddigo
y su reglamentacion.
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10.9. PERDIDAS DE PROCESOS EN INDUSTRIAS

10.9.1.

A partir de la fecha de publicacion del presente Coédigo, las fuentes fijas de contaminacion, que
Unicamente podran instalarse en distritos clasificados como industriales por este Codigo, deberan ajustar
sus emisiones a los limites permisibles establecidos en el presente Codigo y su reglamentacion. Las fuentes
fijas de contaminacion ya instaladas tendran un plazo de dos afios a partir de la fecha de publicacion de la
citada Ordenanza para adecuar sus emisiones a los limites maximos permisibles establecidos en este
Cadigo y su reglamentacion.

10.9.2.
Para el funcionamiento de una fuente fija contaminante se exigiran los siguientes permisos:

a) a) Certificado de uso conforme: serd obligatorio para poder usar una parcela, edificio,
estructura instalacion o parte de ellos con destino a actividades que especificara la
Secretaria de Obras Publicas, organismo que determinara, ademas, los requisitos para la
obtencioén del permiso citado. Para ello se requerira la presentacion de una Memoria Técnica
agregada a la documentacion del proyecto, conteniendo los sistemas de control que se adopten
para mantener los niveles de emision dentro de los valores maximos permisibles y la forma
de disposicion final de los residuos retenidos por los elementos depuradores.

b) Habilitacién: debera diligenciarse ante el organismo municipal competente.

¢) c¢) Permiso de descarga: previo a la emision del efluente se exigira una autorizacion de
descarga, la que en todos los casos sera de caracter precario y sujeta por su indole, a las
modificaciones que, en cualquier momento, exijan los organismos competentes cuando asi lo
creyeran necesario.

Vencidos los plazos establecidos, cuando un establecimiento no cumpla los requisitos de
emision estipulados en el presente Codigo, se dispondra el cese forzoso del uso, en los plazos que en cada
caso establezca el Departamento Ejecutivo con el asesoramiento de la Secretaria de Obras Publicas. En las
fuentes de emisién de contaminantes deberan instalarse los dispositivos idéneos que aseguren que las
emisiones de contaminantes atmosféricos no tengan valores que superen los limites maximos permisibles a
que se refiere el presente Cédigo La altura real de la chimenea sera la que se establece en el presente
Cadigo.

10.9.3

El limite maximo de emision de contaminantes especificos, ya en estado sélido, liquido o gaseoso,
cuya emision se admite en una planta industrial o establecimiento destinado a cualquier actividad, seré
independiente para cada uno de los contaminantes y se aplicara al conjunto de todos los procesos de la
planta industrial.

Cuando se realicen ampliaciones o modificaciones de los procesos, deberan establecerse nuevas
determinaciones para el cumplimiento del presente Articulo para el conjunto de la planta.

10.9.4.

Los propietarios y/o responsables de las fuentes fijas de contaminacion por perdida de los procesos
de la actividad industrial, comprendiéndose la pertenencia privada o las de propiedad publica, nacional o
municipal, organismos centralizados, procederan dentro de los seis — 6 - meses de la publicacion del
presente Codigo a registrarlos ante la autoridad municipal competente en la forma que la misma determine.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a la aplicacién de una multa de hasta el maximo
autorizado en el Cédigo Municipal de Faltas.

10.9.5.

Para otorgar los permisos de funcionamiento a que se refiere el Articulo 10.9.2. de la presente
Ordenanza, en todos los casos de procesos que utilicen radiaciones de origen nuclear de cualquier clase,
Rayos X o cualquier otra radiacion electromagnética cuya energia por cuanto sea igual o superior a los
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100.000 electrén - volt., la Municipalidad de Tres Arroyos exigira la presentacién de un certificado de
Aprobacion expedido por la Comisién Nacional de Energia Atémica o, en el caso de instalaciones de Rayos
X, por la Secretaria de Estado de Salud Publica.

10.10. EMISIONES FUGITIVAS

10.10.1.
Se prohibe la emision a la atmoésfera de polvos en general, desde cualquier tipo de fuente fija o
movil, salvo en los siguientes casos:

a) Construccion o demolicion de edificios, siempre que se ajusten a las normas pertinentes del
Cadigo de la Construccién del Partido de Tres Arroyos.

b) Nivelacion de rutas y calle, pavimentacion, movimiento de tierra, limpieza de terrenos.

c) Carga y descarga de materiales diversos.

d) Productos de mecanizado o abrasién en aquellas industrias o servicios que no se exija el control
de polvos.

Se prohibe expresamente el verter productos de limpieza al espacio urbano, sea a la calle o a patios
interiores o a cualquier otro lugar en comunicacién con la atmésfera, mediante operaciones de barrido,
sacudido, agitacion, soplado u otras semejantes.

10.10.2.
Los responsables de las fuentes indicadas en el articulo precedente deberan adoptar medidas
razonables para evitar que los materiales contaminantes puedan pasar en forma incontrolada a la atmosfera.
Sin perjuicio de ello se considera de pleno derecho como emisién incontrolada la que sea visible, en
cualquier momento, en el punto en que la misma sale de los limites de la propiedad que la provoca, sin
tener en cuenta su concentracion de material particulado.

10.10.3.
La autoridad municipal podra regular en forma general las emisiones autorizadas de material en
particulas a la atmosfera.

10.10.4.
La infracciéon a las disposiciones del presente Codigo en lo que hace a la emisiéon de polvos, hara
pasible al responsable de una multa de hasta el maximo autorizado en el Coédigo Municipal de Faltas.

10.11. DE LOS LIMITES MAXIMOS DE EMISION - LIMITES MAXIMOS DE EMISION PARA FUENTES
FIJAS

10.11.1. EMISIONES VISIBLES

A partir de la fecha de publicacion del presente Coédigo, no se permitira eliminar, a la atmésfera,
desde una fuente (nica de emision, cualquier contaminante del aire tanto o mas oscuro en sombra que el
sefialado como numero "dos" de la Carta de Ringelmann o su equivalente del cuarenta por ciento - 40% - de
opacidad excepto por un periodo o periodos que agregados sumen hasta tres -3- minutos por hora, en que la
emisioén podra alcanzar el numero "tres" de la Carta de Ringelmann o su e
equivalente el sesenta por ciento - 60% - en opacidad.

A partir de los dos afios — 2 - de publicado el presente Cédigo, no se permitira la eliminacion, a la
atmosfera, desde una fuente unica de emision, cualquier contaminante del aire tanto o mas oscuro en sombra
que el sefialado como numero "uno” de la Carta de Ringelmann o su equivalente del veinte por ciento -20%-
de opacidad.
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Se admite la excepcién para un periodo o periodos que agregados sumen hasta tres -3- minutos por
hora, en que la emisidon podra alcanzar el numero "tres" de la citada Carta o su equivalente el sesenta por
ciento — 60 % - de opacidad.

MATERIAL PARTICULADO
Para los equipos de incineracion de residuos sdlidos y liquidos se establecen los siguientes limites
méximos de emision:

1) A partir de la fecha de publicacion del presente Coédigo, no podran eliminarse, a la
atmosfera, desde cualquier incinerador u otro equipo utilizado para la disposicion de residuos por medio del
quemado, particulas que excedan de los siguientes limites:

a) un -1- gramo por metro cubico de gas - calculado a doce por ciento -12%- de diéxido de
carbono en condiciones estandares - para equipos con tasas de quemado mayores de
cincuenta — 50 - kilogramos por hora.

b) dos - 2 - gramos por metro cubico de gas - calculado a doce por ciento - 12% - de diéxido de
carbono, en condiciones estandares para equipos con tasas de quemado menores de cincuenta
— 50 - kilogramos por hora.

c) el diéxido de carbono, producido por la combustion de cualquier combustible liquido o gaseoso,
sera excluido del calculo del doce por ciento — 12 % - de diéxido de carbono.

2) No podra eliminarse particulas que individualmente sean lo suficientemente grandes como
para ser visibles mientras se hallan suspendidas en la atmdsfera.

3) No podra emitirse a la atmdsfera, provenientes de incineradores industriales o usinas
incineradoras privadas u oficiales, particulas que excedan las concentraciones fijadas en el cuadro
siguiente:

Toneladas por hora Kg por hora

4 4,535

8 6,803

12 9,070

18 12,250

24 14,970

32 18,140

40 a razon de Kg.
mas de 40 0,45 por tonelada

De los equipos para quemar combustible solido.

No podra eliminarse, a la atmoésfera, desde cualquier equipo de combustién, no mévil material
particulado en cantidades superiores a dos décimos de kilogramo - Kg. 0,20 - por millén calorias.
Tampoco se admitiran contaminantes de combustion que excedan la concentracion, en el punto de
eliminacién, de siete decimos de kilogramo - Kg. 0,7 - por metro cubico de gas calculado al doce por ciento -
12%- de dioxido de carbono en condiciones estandares.

Del material particulado de procesos industriales.

Concentracion.
No podran emitirse, a la atmoésfera, desde cualquier fuente particulas que excedan las
concentraciones fijadas en la tabla siguiente:

Volumen eliminado, metro cubico Concentracién maxima de particulas
por minuto, calculado como gas permitidas; en gramos por metro cubico
seco en condiciones estandares cubico de gas seco en condiciones estandares

50 -0 menos- 1000
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100 704

150 615
200 535
250 485
300 460
400 400
500 380
700 341
1000 292
1250 267
1500 247
2000 225
2500 207
5000 163
7500 145
10000 125
15000 105
20000 93
25000 85
35000 75
50000 65

En los casos en que la cifra del volumen eliminado no se encuentre expresada en la tabla
precedente, la concentracion exacta permitida, a ser eliminada, seréa calculada por interpolacion lineal.

Las disposiciones del presente articulo no se aplicaran a las emisiones que resulten de la combustion
de combustibles liquidos o gaseosos en generadores a vapor o turbina a gas. A fines de esta regla , el
término "particulas” incluye cualquier material que se convierta en particulas cuando se enfrie en condiciones
estandares.

No podra eliminarse, en cualquier periodo de una hora, desde ninguna fuente, particulas salidas, que
excedan el valor surgido de la siguiente tabla, en la cual el signo "P" es el "Peso del proceso por hora", es
decir el peso total de todos los materiales introducidos en un proceso especifico que implique una emision a
la atmosfera.

Los combustibles salidos cargados se consideraran como parte del proceso, no asi los combustibles
liquidos y gaseosos y el aire de combustion.

El peso del proceso por hora se obtendra dividiendo el peso del proceso total por el numero de horas
en una operacion completa desde el comienzo de cualquier proceso hasta su finalizacion, con exclusion de
los lapsos de inactividad.

"P" Limite méaximo de eliminacion para
Peso en kilogramo particulas solidas. Kg. por hora
250-0 menos- 2,500
300 2,800
350 3,075
400 3,350
450 3,600
500 3,850
750 4,950
1000 5,950
1200 6,650
1400 7,325
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1600 7,975

1800 8,575
2000 9,150
2500 10,525
3000 11,800
3500 12,975
4000 14,100
4500 15,175
5000 16,225
6000 18,175
7000 20,000
8000 21,750
9000 22,500
10000 25,000
12000 26,000
14000 27,000
16000 28,000
18000 28,750
20000 29,500
25000 31,000
30000 32,5600
35000 33,750
40000 34,750
45000 35,750
50000 36,750
60000 38,250
70000 39,750
80000 41,000
90000 42,250
100000 43,250
120000 45,250
140000 47,000
160000 48,500
180000 49,750
200000 51,000
250000 54,000
300000- o0 mas- 56,250

OTROS CONTAMINANTES
En el caso de los contaminantes que se detallan a continuacién no podrén eliminarse a la atmdsfera,
en cantidades superiores a las que en cada caso se indica:

I- Proceso de combustion
1) Oxidos de azufre como SO2
Combustion de combustibles sélidos: 2,13Kgs. por un millon de calorias.
Combustion de combustibles liquidos: 1,45 Kg por un millén de calorias.
2) Oxidos de Nitrégeno - como NO2-: 0,55 Kg por un millén de calorias.
3) Monéxido de carbono -CO-: 0,2% en volumen, base seca, en condiciones estandares.

II- Procesamiento de azufre
Oxido de azufre como SO2: 0,1% en volumen calculado como SO2
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- Refim,erias
Acido sulfdarico: 0,23 gr. por metro cubico, expresado en SH2.

10.11.2.

La emision maxima de cada contaminante especifico, ya sea en estado salido, liquido o gaseoso,
cuya emision se admite en una planta industrial o edificio destinado a cualquier actividad, no superara el
0,1% en volumen, base seca, para los gases y los vapores. En cuanto a los sélidos y liquidos, se cumplira lo
especificado en la "tabla de los pesos por hora". En todos los casos, la autoridad podra fijar el respectivo
limite especifico, a medida que la actividad industrial asi lo exija en virtud de su progreso y del
perfeccionamiento de la tecnologia.

10.12 DE LAS EMISIONES OLOROSAS

10.12.1.
No podra emitirse, a la atmdésfera, olores que causen molestias o afecten el bienestar de las
personas y que sean perceptibles desde propiedades vecinas al lugar de la emision.

La prohibicion precedente comprendera las siguientes actividades:

1) transporte, almacenaje y procesamiento de animales o productos animales;
2) combustion, incluyendo combustion de residuos;

3) procesamiento de alimentos y bebidas;

4) manufactura, almacenaje y aplicacion de pinturas, lacas, barnices y solventes comerciales;
5) manufactura y almacenaje de productos quimicos;

6) manufactura y procesamiento de plasticos o caucho;

7) manufactura de asfalto y productos asfalticos;

8) revestimiento y tratamiento de superficies;

9) fundicion y colada;

10) fabricacion de noyos y/o moldes de fundicién;

11) manufactura del caucho;

12) manufactura de gases lacrimégenos;

13) refinacion de petréleo crudo y manufactura;

14) descomposicion de residuos - desechos;

15) tratamiento de liquidos residuales y cloacales;

16) procesos - operaciones de limpieza en seco;

17) procesos de impresion y otras artes graficas.

10.13 DE LOS EFLUENTES LIQUIDOS

10.13.1.

A los fines del presente Codigo se adoptan como limites admisibles para el vuelco de efluentes
liquidos, los valores establecidos por la Direcciéon de Obras Sanitarias de la Provincia de Buenos Aires, que
estén vigentes a la fecha de publicacién de dicho Cédigo.

El Organismo Municipal competente podra hacer las inspecciones y/o extracciones de muestras del
efluente, a fin de evaluar las condiciones de vuelco, dando cuenta, con las debidas formalidades de DOSBA
de toda infraccién o inconvenientes que registrare.

10.14. DE LOS RUIDOS MOLESTOS A LA POBLACION
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10. 14.«1. NIVELES DE RUIDO PROVENIENTES DE FUENTES FIJAS

A fines del presente Codigo, se adoptan como niveles de ruido capaces de originar molestias a la
poblacion, los fijados en la norma Iram 4062 "ruidos molestos al vecindario"” - Agosto 1973 - como también
el método de medicion que establece la citada norma.

10.14.2. MULTAS

La infracciéon a lo establecido en el articulo 10.14.1. sera sancionada con una multa de hasta el
maximo autorizado en el Cdédigo Municipal de Faltas. Las actas de infraccién, sanciones reincidencias y
procedimientos administrativos se ajustaran a la reglamentacion que se dictara para el presente Codigo.

10.15 MEDIDAS CONTRA LOS ESCAPES Y BOCINAS DE AUTOMOTORES

A- Los vehiculos deberan estar provistos de un dispositivo de senfalizaciéon acustica tipo bocina, de no
mas de dos tonos que suenen simultaneamente, cuyo sonido, sin ser estridente ni prolongado, se oiga en
condiciones de campo libre a cien — 100 - metros de distancia, debiendo cumplir las siguientes condiciones
acusticas:

a) En los automoéviles, vehiculos de carga de transporte publico de pasajeros, el nivel sonoro del
dispositivo, medido en el eje longitudinal del vehiculo en campo libre, mirandolo de frente, a dos metros de
distancia del mismo y 1,20 m de altura sobre el nivel del suelo, estara comprendido entre 100 y 125 db.
escala C.

b) En las motocicletas, motonetas y bicicletas a motor a nivel sonoro del dispositivo, medido en las
condiciones sefialadas en el apartado a), estard comprendido entre los 90 y 105 db escala C.

c) Las ambulancias, vehiculos policiales, de bomberos, y los de Brigadas de servicios publicos de
apuntalamientos y derrumbe, podran estar equipados, ademas de los dispositivos normales, con avisos
sonoros suplementarios y de diferentes tonos. Estos dispositivos adicionales deberan presentar en las
condiciones sefialadas en el apartado a) ,un nivel sonoro comprendido entre los 120 y 140 db. escala C.

d) Para los vehiculos comprendidos en los apartados a) y b) , el sonido emitido debera presentar en
la banda de 2.400 a 3.500 Hertz un nivel sonoro netamente superior al de todo componente con frecuencia
superior a 3.500 Hez.

e) Los triciclos y bicicletas deberan llevar un timbre u otro dispositivo sonoro similar, que no puede
ser campana batintin, sirena u otro dispositivo de sonoridad estridente.

B- Se entiende por mediciones en condiciones de campo libre, a aquellas las realizadas sobre superficie
llana, en momentos de falta de viento y en la que los obstaculos - arboles, arbustos, paredes, efc.- que
podrian estorbar a causa de su resonancia o de la amortiguacion, se encontraren a una distancia de por lo
menos 15.000 metros de los lugares de origen, y recepcion del sonido.

C- Prohibese la circulacién de vehiculos provistos de artefactos sonoros o dispositivos de sefializacion
acustico distintos de los estipulados en el Art. | de la presente Ordenanza.

D- Las senales acusticas reglamentadas en los precedentes articulos sélo podran ser utilizadas en caso de
extrema necesidad, cuando los conductores carezcan de otros recursos para evitar accidentes.
La disposicion antedicha no es aplicable a los vehiculos de policia, bomberos y ambulancias y
brigadas de apuntalamientos y derrumbes, cuando se dirigen a lugares donde su intervenciéon es urgente y
necesaria.

E- Todo vehiculo automotor accionado por un motor a combustion interna o en el que se haya instalado un
motor de ese tipo, estara provisto de un aparato o dispositivo silenciador que amortiglie los ruidos de gases
del automotor.
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F- En la via publica se prohibe la circulacion de vehiculos automotores que no estén provistos del dispositivo
establecido en el articulo precedente o cuyo funcionamiento sea deficiente.

Se prohibe asimismo la circulacion de vehiculos cuando los gases expulsados de los motores, en
lugar de atravesar un dispositivo silenciador eficaz, salgan del motor a través de uno incompleto, o
directamente.

G- Los silenciadores provistos de fabrica deberan reunir las condiciones exigidas por esta Ordenanza, y no
podran ser modificadas en tanto no sea para mejorar o por lo menos mantener la eficacia del dispositivo
silenciador original. La eficacia del silenciador modificado, podra valorarse por cotejo con los del modelo
original. Cuando se trate de vehiculos fuera de serie o de aquellos para los cuales no se encuentran
habitualmente en el comercio repuestos que permitan ajustar el silenciador a las condiciones precedentes, la
unidad automotriz se regira solamente por lo dispuesto en el articulo siguiente. Todo silenciador debera estar
montado de tal manera que el conductor no pueda interrumpir su funcionamiento durante la marcha del
vehiculo.

H- El ruido total emitido por un vehiculo a motor, incluido el del escape no podra exceder de los valores
indicados en la tabla siguiente. Esos valores son susceptibles de una tolerancia de dos decibeles.
TIPO DE VEHICULO NIVEL SONORO MAXIMO EN
DECIBELES

Motocicletas livianas, incluye bicicletas y
triciclos con motor acoplado - cilindrada hasta

50 c.- 75
Motocicletas de 50cc. a 125 c. de cilindrada 82
Idem a las anteriores, pero de cuatro tiempos 86
Automotores hasta 3,5 Tn. de tara 86
Automotores de més de 3,5 Tn. de tara 90

Y- Las medidas del nivel sonoro se efectuaran siguiendo las siguientes prescripciones:

a) Condiciones de ensayo: El ensayo se efectuara con el vehiculo en marcha, siendo primordial que
las mediciones se refieran a condiciones de manejo normal en ciudad, incluyendo ruido proveniente de la
transmision, etc. Las mediciones también referidas a las condiciones del vehiculo que dan el més alto nivel
de ruido compatible con un manejo normal y que implica una emision de ruido reproducible.

b) Ambiente para los ensayos: EI método de ensayo requiere como ambiente acustico un terreno
amplio y sin obstaculos. Toda medicion hecha en condiciones distintas de las descriptas, puede apartarse
apreciablemente de los resultados obtenidos en las condiciones especificadas.

¢) Interpretacion de los resultados: los resultados obtenidos por los métodos especificados dan una
medicion objetiva del ruido emitido en las condiciones de ensayo prescritas.

d) Instrumental de medicion: El medidor de niveles sonoro utilizado debe de ser de alta precision. Debe
utilizarse la red de compensacion y la constante de tiempo del aparato que mas se ajuste a la curva A del
aparato y a la "respuesta rapida" respectivamente segun las especificaciones de la recomendacion N°123 de
la comision Electrotécnica Internacional relativa a medidores de niveles.

Las lecturas a registrase deben ser las mas altas obtenidas durante el pasaje del vehiculo. No debe
tenerse en cuenta ningun pico que esté muy apartado de la lectura general del medidor.
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Debe presentarse atencion especial a las indicaciones del fabricante respecto a orientacion y
ubicacion del medidor y del observador durante la medicion. Si se usa un protector contra el viento sobre el
micréfono, su influencia sobre la sensibilidad del medidor debe ser tenida en cuenta.

e) Ambiente acustico de la medicion: el terreno de ensayo debe ser de naturaleza tal que asegure una
divergencia hemisférica dentro de +1db. debe estar libre de obstaculos y tener unos 50 metros de radio
alrededor del punto de medicion, y una pista central de por lo menos 20 metros de extension pavimentada en
hormigoén, asfalto o material resistente similar frente a la posicion de medicion. Sera horizontal o poco
inclinado, debiendo estar libre en el area de medicion de obstrucciones importantes, dentro de los 25 metros.
El nivel de ruido ambiente incluyendo vientos no podra exceder un valor inferior en 10db. al producido por el
vehiculo de ensayo. Debera tenerse precaucién de que rafaga de viento no perturben las mediciones. No se
permitira la presencia de ofras personas alrededor del vehiculo o del medidor quedando solamente el
observador frente al medidor durante la medicién Si hay observadores, deberan estar a una distancia tal
del vehiculo que alcance a por lo menos dos veces la distancia desde el vehiculo al micréfono.

f) Pista de ensayo: La pista de ensayos sera a nivel y su superficie no debe causar excesivo ruido de
cubiertas - asfalto u hormigon-.

g) Posiciones de medicion: La distancia de las posiciones de medicién a la linea de referencia CC -fig. I-
sobre el camino debe ser de 7,50m. El vehiculo debe seguir sobre la linea CC con tanta aproximaciéon como
sea posible. El micréfono estara ubicado a 1,20 m. sobre el nivel del terreno.

h) Numeros de mediciones: Se haran por lo menos dos mediciones de cada lado al pasar el vehiculo
frente a la posicién de medicién. Se recomienda hacer algunas mediciones previas de ajuste que no se
incluirén en los resultados finales.

i) Procedimiento: (ver figura).

1- Condiciones Generales:

El vehiculo no debera llevar carga y debe aproximarse a la linea AA en las condiciones que se
especifica mas abajo. Cuando el frente del vehiculo llega con respecto al micréfono, a la posicion AA de
figura I, se aprieta el acelerador a fondo tan rapido como sea posible y se lo mantiene asi hasta que la parte
posterior del vehiculo llega a la posicion BB de figura | soltando entonces totalmente el acelerador tan rapido
como sea posible.

2- Condiciones Particulares:
Vehiculo sin caja de velocidades: El vehiculo debe aproximarse a la linea AA a una velocidad de
entre 50 y 60 Km/hora.
Vehiculo con caja de velocidades de operaciones manual:

El vehiculo debe aproximarse a la linea AA a una velocidad uniforme de entre 50 y 60
Km/hora. Si el vehiculo tiene caja de velocidades de cuatro marchas hacia adelante, se utilizaré la tercera. Si
caja de velocidades de tres marchas hacia adelante se utilizara la segunda.

Vehiculo con caja automatica: el vehiculo debe aproximarse a la linea AA a la velocidad
uniforme de 50 a 60 Km/hora y al alcanzar la linea AA debe apretarse el acelerador a fondo dejando que la
caja automatica cambie a la velocidad que requiere esa maniobra en la practica.

Presentacién de los resultados: Todas las lecturas tomadas deben indicarse en el informe,
promediando los resultados e indicando ese promedio como valor definitivo

10.16. INSTALACION DE COMPACTADORES

10.16.1. INSTALACION EN EDIFICIOS EXISTENTES

Sélo se deberan instalar sistemas de compactacion aprobados, tanto en edificios existentes como en
los no habilitados o a construirse en el futuro. El propietario debera preparar un plano de la instalacion del
compactador adoptando el sistema a la obra civil existente. En todos los casos deberan cumplirse las
siguientes condiciones:
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a) El local debera tener salida, directa o indirecta, a la calle, por medio de ascensor o escalera que
ofrezca suficiente grado de seguridad para el transporte de cargas, o bien hallarse a nivel de la acera.
b) En el conducto de descarga, se proveera e instalara la plancha de cierre a que se refiere el articulo.
¢) En caso de hallarse instalado en sétano, deberé proveerse un sistema de desagote automatico por
presencia de agua en el sumidero. Ademas debera poderse instalar una segunda bomba manual, aunque no
sera obligatorio dejarla instalada en forma permanente.

10.16.2. INSTALACION EN OBRAS NUEVAS

En todas las obras en las que aun no se hayan aprobado los planos, y que cumplan las condiciones
que establece este Codigo debera instalarse el sistema de compactacion en las siguientes condiciones:

a) el local del compactador deberé tener acceso directo y a nivel desde la calle. En caso de que
ello no sea posible, el acceso debera verificarse por medio de uno de los ascensores del edificio, o bien
proveerse un medio mecanico para el transporte vertical de la basura.

b) La capacidad total de la compactacion se calculara a razén de 0,75 litros por metro cuadrado de
superficie cubierta total del edificio.

c) El espacio libre minimo para el manipuleo en la salida del compactador en la salida del
compactador no sera inferior a 1,20 por 1,20 metros.

d) El recinto para el compactador sera de las caracteristicas que se establecen en el articulo 47
y siguientes.

10.16.3. RECINTO DEL COMPACTADOR

Las paredes, pisos, cielorasos, puertas, elementos protectores y conductos de ventilacion deberan ser
de material resistente al fuego, paramentos lisos, impermeables anticorrosivos; de facil limpieza y resistentes
al impacto. Zécalos de tipo sanitario. Carpinteria resistente a la corrosion.

10.16.4. VENTILACION

Habra entrada inferior y salida superior de aire, que podra ser forzada por medios mecanicos. La salida
sera independiente de cualquier otra del edificio. La seccién de cada ventilacion no sera inferior a 200cm2 y
estara protegida contra el acceso de insectos y roedores por medio de mallas de material inoxidable. Como
salida superior de aire podra utilizarse el conducto de descarga.

10.16.5. INSTALACIONES

Se proveera como minimo al local del compactador de un pico de abastecimiento de agua del tipo
"para manguera”, y un desaglie primario. La pendiente del piso serd del 2%. El liquido exprimido por el
compactador también se vertera al desaglie cloacal primario. La provision de energia eléctrica sera la
necesaria para el compactador, mas un toma corriente monofasico, mas alumbrado con una iluminacion de
150 lux mas el eventual requerimiento de ventilacion mecanica.

10.16.6. PROTECCION CONTRA INCENDIO

Se debera colocar una instalacién de rociadores de agua con mando manual desde el exterior, ademas
del rociador de descarga automatico al que se hizo referencia en el articulo y que es propio del compactador.

10.16.7. CONDUCTOS DE DESCARGA
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Deberan construirse con material resistente al fuego, al impacto, liso resistente, anticorrosivo y de facil
limpieza. El trazado sera vertical, sin resaltos ni discontinuidades en su superficie interna. La masa por
unidad de superficie de las paredes no sera inferior a 120 Kg/m2. La seccion sera constante, o bien creciente
hacia abajo. La minima sera circunscrita a un circulo de 40 cm de diametro. En caso de disponer de
foboganes al pie de la recepcion de los residuos arrojados la pendiente de estos no sera inferior a 60° y su
construccién sera masiva, de modo de evitar o morigerar los ruidos de impacto.

10.16.8. COMPUERTA TERMINAL

La boca terminal del tubo de descarga estara dotada de una compuerta metalica de chapa de acero, de
espesor no inferior a 2mm.

10.16.9. ABERTURAS DE CARGA

Tendrén una supetrficie no inferior al 50% ni superior al 60% de la seccién del conducto vertical.
Estaran equipadas con tolvas de cierre automatico y hermético, de modo que la abertura quede cerrada
mientras se carga la tolva y que cuando la misma esté cerrada no reduzca la seccién del conducto vertical.
Las puertas seran de material resistente al fuego, al impacto y a la corrosion de facil limpieza y cierre
silencioso y hermético. Estaran ubicadas a una altura de 50 cm. y 80 cm. del solado, medidos hasta el borde
inferior de la abertura de carga. No podran abrir a locales o pasos comunes del edificio, sino a antecamaras,
locales cocina, ante cocina, lavadero y otros lugares propios de permanencia transitoria.

10.16.10. ANTECAMARAS

Las antecamaras para bocas de carga serédn de no menos de 0,65 m2. de superficie y de un lado
minimo de 0,75 m., con recubrimiento impermeable hasta 2 m. de altura y piso impermeable. Seran
ventiladas por conducto de diametro minimo no inferior a 15cm. La cara interior de la puerta sera de material
impermeable.

10.17. SUPERVISION DE COMPACTADORES EN USO

10.17.1. NORMAS DE UTILIZACION

Cada compactador debera tener una persona para su manejo, que representara al propietario en dicho
menester y cuyo nombre y documentos personales deberan ser comunicados al organismo municipal
correspondiente. Los compactadores deberdn mantenerse en buen estado conservacion, operacion y
limpieza. Como criterio basico se tomara en consideracion que la basura compactada se expida en perfectas
condiciones de recubrimiento en su envase respectivo, depositada en la acera en forma ordenada, a las
horas que establecerd en cada zona el organismo municipal que corresponda. En caso de mal
funcionamiento del compactador, el Propietario estara obligado a requerir y ordenar su reparacion en un
plazo de 48 horas.-

10.17.2. CONTRAVENCIONES

Se hallara en contravencion todo propietario que no tenga en buenas condiciones de operacion
mantenimiento o limpieza la instalacion del sistema de compactacion a que esté obligado. En caso de
contravencion, el Inspector Municipal labrard un acta y podréa requerir la aplicacion de una multa de hasta el
maximo de lo previsto. La Inspeccion podra realizarse de oficio o por denuncia de terceros.

10.17.3. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO
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Los propietarios podran utilizar servicios de mantenimiento regular de sus equipos de compactacion, entre
cuyas clausulas se incluya la responsabilidad por infracciones municipales por incorrecto mantenimiento o
condiciones operativas. En caso de comprobarse infracciones, los propietarios podran traspasar su
responsabilidad, en tales casos al servicio autorizado por la Municipalidad, el cual tendra a su cargo el
mantener en perfecto estado todas las instalaciones bajo su responsabilidad. EI mismo servicio debera
responder ante la Municipalidad por las multas que procediere. La Municipalidad podra retirar la autorizacion
al servicio en caso de infracciones reiteradas.

10.18. RECIPIENTES PARA LA BASURA
10.18.1. RECIPIENTES DESECHABLES

Los recipientes desechables seran de uso obligatorio en los sistemas de compactacion domiciliaria.
Deberan tener las siguientes caracteristicas:

a) Seréan de papel impermeabilizado u otro material biodegradable, aprobado por la Municipalidad;
b) Seran opacos, de modo, que no se vea el contenido;
c) El espesor y la resistencia seran tales que no puedan romperse y provocar pérdidas en
uso normal.
d) Su cierre sera seguro y hermético y deberéa producirse al salir del compactador;
e) Su peso incluido en de la basura, debera estar comprendida entre 20 y 30 Kg.
f) Su forma debera permitir el manipuleo cémodo y segquro, o bien deberan tener asas o
prolongaciones que lo permitan, cuya resistencia sera suficiente y proporcionada al peso total del
paquete;
g) Deberan cumplir las normas que fije IRAM para este tipo de envases.

10.19. _NORMAS VIGENTES DE APLICACION

En todo lo que se contradiga con el presente Cédigo seran aplicabilidad las siguientes normas:

a) La ley Provincial N° 5965 y su decreto reglamentario Nro. 2209/60. Ley Provincial N° 7229 y su Decreto
Reglamentario N° 7488/72, Disposicion 16507 de la Division de Transporte del Ministerio de Obras Publicas
de la Provincia de Buenos Aires.

b) Sobre preservacién y control del medio ambiente y recursos naturales. Ley 8912/77. Provincia de
Buenos Aires. Sistema provincial de preservacion del medio ambiente. Indicaciones del proyecto nacional de
preservacion de ambiental Subsecretaria de Planeamiento Ambiental. SETUP. Ley Nacional N°2053/63.
Sobre conservacion y desarrollo de recursos naturales renovables e inciso 40, sobre implementacion y
control de la politica sobre contaminacién industrial, con el Ministerio de Bienestar Social. Decreto Nacional
N° 75/73. Sobre conservacion y desarrollo de recursos naturales renovables.

¢) Sobre condiciones atmosféricas y afluentes gaseosos. Ley Nacional N° 2084/73. Sobre prevencion
y control de contaminacion atmosférica.

d) Sobre condiciones de afluentes liquidos. Ley N° 6.253/60 Provincia de Buenos Aires.
Reglamentada por Decreto N° 11368, sobre zonas de conservacion de desaglies naturales. Ley N° 4.406/71.
Provincia de Buenos Aires. Sobre obras hidréulicas y condiciones altimétricas. Ley Nacional N° 2.0481/73.
Sobre prevencién de contaminacion de aguas en zonas del puerto.

e) Sobre condiciones del suelo, costas y terrenos. Ley Nro. 6254/60. Provincia de Buenos Aires. De
fraccionamientos urbanos en cotas inferiores a 3.75. Ordenanza General N° 38/69. Provincia de Buenos
Aires. Sobre terrenos baldios que afectan a la higiene y seguridad publica. Decreto Municipal N°. 1.220/72.
Sobre normas de ocupacion del area costera, para asegurar la preservacion del paisaje natural, sin perjuicio
de usos de equipamientos especiales Decreto Municipal N° 1119/65. Sobre areas de seguridad de vuelo
contenidas en el codigo aeronautico.

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 126/139



TRES ARROYOS

f) Sobre condiciones de habitabilidad. Ordenanza General N° 27/68. Provincia de Buenos Aires.
Sobre erradicacion de ruidos molestos y parasitos. Ordenanza 67/69. Provincia de Buenos Aires. Sobre
ruidos molestos.
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SECCION XI
FORESTACION

11.1. GENERALIDADES

La forestacion de los espacios urbanos aptos constituye un elemento primordial del equilibrio
biolégico en el area urbana. A tal fin se considera de interés social la parquizacion y forestacion de los
espacios libres, aceras de calles y avenidas, parques y paseos y centros de manzana.

11.2. FORESTACION EN ACERAS DE CALLE Y AVENIDAS.
11.2.1. OBLIGACION DE FORESTAR

Los titulares de las parcelas frentistas deben proceder a la plantacion y/o reposicion de arboles y
asumir la responsabilidad de su conservacion y cuidado.

11.2.2. ESPECIES ARBOREAS

Las especies arbéreas posibles de ser plantadas seran definidas por la Municipalidad para los
distritos delimitados en la zonificacion atendiendo el caracter del distrito, consecuencia de la ocupacién, usos
permitidos y forestacion existente.

11.2.3. ALCANCES DE LA OBLIGACION

La responsabilidad indicada es obligatoria en todos los distritos, excepto en los casos particulares
que la Municipalidad determine por considerar inadecuada la forestacion.

11.2.4. ELIMINACION DE ARBOLES

Cuando razones de interés publico o privado haga imprescindible la eliminacion definitiva o poda de
uno o mas ejemplares debera obtenerse autorizacion a través del organismo municipal competente.

11.2.5. DISPOSICION DE LOS EJEMPLARES
Los ejemplares se dispondran en las aceras de acuerdo a las normas previstas.
11.2.6. COLOCACION DE CANTEROS
En determinados distritos se dispondra la parcial parquizacion de las aceras, cuya conservacion y

cuidado sera de responsabilidad del titular de la parcela frentista.

11.3. PARQUIZACION Y FORESTACION EN CENTROS DE MANZANA

11.3.1. OBLIGACION DE PARQUIZAR Y FORESTAR

En los distritos en que se permite la ocupacion del centro de manzana bajo cota de basamento o cota
de parcela, el centro libre podra tener tratamiento arquitecténico previendo sectores de jardin. En los distritos
en que no se permite la ocupacién del centro de manzana, debera respetarse la forestacion existente o en su
caso parquizar y forestar con especias adecuadas.
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11.3.2. ALCANCES DE LA OBLIGACION

La disposicion de jardinizar y/o parquizar y forestar, es obligatoria para toda ocupacion de parcela

que se realice a partir de la vigencia del presente Codigo y optativa para las parcelas ocupadas con
anterioridad.

11.3.3. RESPONSABILIDAD

Los titulares de la parcela seran responsables de la plantacion, reposicion, conservacion y cuidado de
la forestacion de los centros de manzana.
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SECCION Xil

CLUBES DE CAMPO

12.1. DEFINICION

Se entiende por Club de Campo o complejo recreativo residencial, a un area territorial de extension
limitada que no conforme un ntcleo urbano y se localice en un area no urbana.

12.2. UBICACION

Los Clubes de Campo, podrén localizarse en las Areas Complementarias. En las Areas
Complementarias Maritimas podran localizarse sin que se requiera distancia minima respecto de los
Clubes existentes. Cuando se radiquen fuera de las areas antedichas no podran erigirse nuevos clubes de
campo dentro de un radio inferior a 7Km. de los existentes contados desde los respectivos perimetros de sus
puntos mas cercanos.

12.3. USOS

a) de equipamiento para practica de actividades de esparcimiento, deportivas, sociales y culturales
en pleno contacto con la naturaleza.
b) de residencia, en viviendas de uso transitorio.

El area comun de esparcimiento y el area de viviendas deben guardar una mutua e indisoluble
relacion polifuncional y juridica que las convierte en todo imprescindible. El uso recreativo del area comun de
esparcimiento no podra ser modificado, pero podra reemplazarse unas actividades por otras; tampoco podra
subdividirse dicha area ni enajenarse en forma independiente de las unidades que constituyen el area de
viviendas.

12.4. CREACION
La creacion de Clubes de Campo, estara supeditada al cumplimiento de los siguientes requisitos:

1- Contar con la previa aprobacion Municipal, y posterior convalidacion técnica de los organismos
competentes del Ministerio de Obras Publicas. A estos efectos los municipios designaran y delimitaran zonas
del area rural para la localizacion del campo indicado, la densidad maxima bruta promedio para cada zona.

2- El patrocinador del proyecto, debe asumir la responsabilidad de realizar las obras de
infraestructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los mismos, de efectuar el
tratamiento de las vias de circulacion y accesos de parquizar y arbolar el area en toda su extension y de
materializar las obras correspondientes al equipamiento deportivo, social y cultural.

12.5. INDICADORES URBANISTICOS

La superficie total minima del club, la densidad media bruta maxima de unidades de vivienda por
hectéarea, la superficie minima de las sub. parcelas o unidades funcionales y el porcentaje minimo de area
comun de esparcimiento comun con relacién a la superficie total, se interrelacionaran del
modo que se establece en el siguiente cuadro:
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Cantidad Maxima de Viviendas 80 225 350

Densidad Bruta Méaxima viv/hab 8. 7.5 7

Superficie Total Minima -Ha- 10 30 50
Superficie Minima de U.F.-Lotes m2- 600 600 600
Area esparcimiento Minima sobre el total del Club. 40% 30% 30%

Los valores intermedios se obtienen por simple interpolacion lineal. La superficie excedente que se
obtiene de respetar la densidad bruta, la superficie minima de unidad funcional configurada como lote, y el
porcentaje minimo de area comun de esparcimiento o la que resulte de superar el proyecto de Club de
Campo, la supefficie total minima establecida, pueda ser utilizada segln convenga en cada caso, para
ampliar las unidades funcionales o el area comun de esparcimiento.

12.6. ESPECIFICACIONES BASICAS

12.6.1. DIMENSIONES MINIMAS DE UNIDADES FUNCIONALES
12.6.2.

Regiran para las unidades funcionales cuando las mismas se configuren como lotes y variaran con la
superficie total del Club debiendo tomar veinte —20 m.- de ancho como minimo y la superficie que establece
el cuadro anterior presente. La relacion ancho-profundidad, no podra ser inferior a un tercio -1/3 -.

12.6.2. AREA DE ESPARCIMIENTO

Debera ser arbolada, parquizada y equipada de acuerdo a la finalidad del club y a la cantidad prevista
de usuarios. Podra computarse los espejos de agua comprendidos dentro del titulo de dominio.

12.6.3. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES EN GENERAL

Las construcciones podran tener como maximo, planta baja y dos — 2 - pisos altos y no podran
ubicarse a menos de cinco — 5 - metros de los limites de las vias de circulacion.

12.6.4. CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS

Cuando se proyectan viviendas aisladas, la distancia de cada una de ellas a la lineas divisoria entre
las unidades funcionales configuradas como lotes, no podran ser inferior al sesenta por ciento -60%- de la
altura del edificio con un minimo de tres -3-metros. En casos de techos inclinados, la altura se tomaré desde
el nivel del suelo hasta el baricentro del poligono formado por las lineas de maxima pendiente de la cubierta y
el plano de arranque de ésta. En los casos en que las unidades funcionales no se generen como lotes o se
proyecten viviendas apareadas, cualquiera de sus formas, la separacién minima entre volumenes, sera igual
a la suma de las alturas de cada uno de ellos.

12.6.5. HECHOS GEOGRAFICOS EXISTENTES
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Deberan respetarse los hechos naturales de valor paisajistico, tales como arboledas, particularidades
topograficas, lagunas, rios y arroyos asi como cualquier otro elemento de significacion en los aspectos
indicados.

12.7. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

12.7.1. AGUA

Debera asegurarse el suministro para el consumo humano en la cantidad y calidad necesatria, a fin de
satisfacer los requerimientos maximos previsibles, calculados en base de la poblacién tope estimada para el
club. Debera garantizarse también la provision de agua necesaria para atender los requerimientos de las
instalaciones de uso comun.

Podra autorizarse el suministro mediante perforaciones individuales cuando:

a) La napa de agua a explotar no esta contaminada ni pueda contaminarse facilmente por
las caracteristicas del suelo;

b) Los pozos de captacién se efectuan de acuerdo a las normas provinciales vigentes;

¢) La densidad neta no supere -12- unidades de viviendas por hectéarea.

12.7.2. CLOACAS

Se exigiran servicios concentrados - red de evacuacion y piletas y/o sistemas de tratamientos de
afluentes cloacales -, cuando no sea posible el sélo empleo de camaras sépticas individuales y puedan
contaminarse las napas de agua por caracteristicas del suelo o por concentracion de viviendas.

12.7.3. ENERGIA ELECTRICA

Se exigira provision de energia eléctrica disponiéndose de la red correspondiente de baja tensién para
viviendas, locales de uso comun, vias de circulacion, alumbrado de areas de esparcimiento, deportivas, etc.
las fuentes de provisién del fluido podran ser propias o por extensiéon de las redes troncales de las areas
urbanas cercanas de acuerdo, a disposiciones que exijan las entidades proveedoras del servicio.

12.7.4. PLUVIALES

Se exigira el trazado de la red correspondiente, adyacente a ftrazas de circulacién, pudiendo ser
canalizaciones abiertas o cubiertas.

12.7.5. ELIMINACION DE RESIDUOS

Se exigiréa la utilizacién exclusiva de sistemas concentrados de tratamiento de uso comun de todo el conjunto
del Club de Campo, para no provocar alteraciones ambientales, ademas sera obligatorio la recoleccion de
residuos domiciliarios y de equipamiento comunitario, ya que se prohibira cualquier tipo de alimentacion
individual ya sea por entierre de sustancias o "fogatas”.

12.8. SISTEMA VIAL
12.8.1. ACCESO AL CLUB
Se exigira la pavimentacion de la via de circulacidon que una el acceso principal con las instalaciones

centrales del club, con una capacidad de soporte de -5.000- kilogramos por eje. Las vias de circulacion
secundaria deberan ser mejoradas con materiales o productos que en cada caso acepte el municipio. El
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acceso que vincule al club con la via externa pavimentada debera ser tratado de modo que garantice su uso
en cualquier circunstancia.

12.8.2. FRANJA PERIMETRAL DEL CLUB

Debera cederse una franja perimetral de ancho no inferior a siete cincuenta - 7,50 - metros con
destino a via de circulacién que debera arbolarse en su borde lindero al Club. Dicha franja se ampliara
cuando el Municipio lo estima necesario. No se exigira la cesion en los sectores del predio que tenga resuelta
la circulacion perimetral. Mientras la comuna no exija que dicha franja sea librado el uso publico, la misma
podra ser utilizada por el Club.

12.8.3. RED DE CIRCULACION INTERNA

Debera proyectarse de modo que se eliminen al maximo los puntos de conflicto y se evite la
circulacion veloz. Las calles principales tendran un ancho minimo de quince — 15 - metros, las secundarias y
las sin salida, once -11- metros. En éstas ultimas, el "cul de sac”, debera tener un diametro de veinticinco —
25 - metros como minimo.

12.9. PRESTACION DE SERVICIOS MUNICIPALES

En las situaciones existentes, cuando una misma entidad juridica agrupa a los propietarios de un
Club de Campo y existen calles publicas, podra convenirse con la respectiva municipalidad el
cerramiento total del area y la prestacion de los servicios habitualmente de caracter comunal bajo la
responsabilidad de la institucion peticionante.

En todos los casos se garantizara que los organismos publicos, en el gjercicio de su poder de policia
tengan libre acceso a las vias de circulacion interna y control sobre los servicios comunes.

12.10. RESPONSABILIDAD DE LA INFRAESTRUCTURA Y EL EQUIPAMIENTO

La infraestructura de servicios, asi como el equipamiento comunitario propio de las areas urbanas,
sera siempre responsabilidad de los titulares del dominio de los clubes de campo.

12.11. AMPLIACION Y/O MODIFICACION DE LOS CLUBES DE CAMPO EXISTENTES

Toda ampliacion que se efectue en las radicaciones ya existentes, que puedan considerarse como
complejos recreativos-residenciales, de extension limitada, segun la definicién y caracter indicados respecto
de clubes de campo, al inscribirse dentro de esta categoria de asentamientos, debera cumplir los siguientes
requisitos para ser aprobados:

a) Justificacion por parte de los responsables de los titulares de dominio de tales radicaciones, que retnen
las condiciones requeridas.

b) Aprobacion de la prestacion que se efectue ante la Municipalidad, por parte del organismo técnico
responsable.

c) Al aceptarse dichas radicaciones como Clubes de Campo, todas las ampliaciones y/o
modificaciones que se realicen debera responder a los requisitos vigentes.

d) No se permitiran ampliaciones territoriales de radicaciones, que superen los limites de los terrenos
en que se ubican.

e) Considerada dicha radicacion como Club de Campo, las nuevas radicaciones que se
realicen distaréan 7 km de la precedente, excepto cuando se realicen en los sectores ya establecidos.
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SECCION Xl

DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

13.1. DE LAS RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Las infracciones a las obligaciones establecidas en el presente Coédigo, seran sancionadas por la
autoridad municipal, de acuerdo al Cdédigo Municipal de Faltas y a lo previsto en la Ley 8912 de
Ordenamiento Territorial.

13.2. Las multas se graduaran segun la importancia de la infraccion cometida, y seran:

1- De hasta un sueldo minimo de la administracion municipal, cuando se trate de faltas
meramente formales;

2- De uno - 1 - a cincuenta - 50 - sueldos minimos de la administracion municipal, en los
supuestos de violacion a los planes de ordenamiento territorial que perjudique a terceros o inflijan lo
dispuesto en materia de infraestructura de servicios, dimensiones minimas de parcelas, cambio de
usos, factores de suelo y ocupacién total densidad y alturas maximas de edificacion.

13.3. Podran disponerse igualmente as medidas accesorias previstas en el Codigo Municipal de Faltas, y
en especial disponer la suspensiéon de obras, remocion, demolicion o adecuacién de las construcciones
erigidas indebidamente.
A fin de su aplicacién, el Departamento Ejecutivo podra tipificar una de las figuras contravencionales
estableciendo en cada caso. La pena a aplicar - minimo y maximo - dentro de los parametros mencionados
en el articulo precedente.

La falta de pago de las multas en el término de diez — 10 - dias siguientes a la notificacion, permitira
la actualizacion de su monto de acuerdo a la variacion producida hasta el momento de pago efectivo, segun
los indices y procedimientos establecidos en el Cédigo Fiscal.

13.4.  Cuando fuere responsable de la infraccion algun profesional, la autoridad administrativa, enviara los
antecedentes al Concejo o entidad profesional respectiva, a los efectos de su juzgamiento.

Sin perjuicio de ello, podra exponerse la exclusién del infractor en las actuaciones donde se constate
la falta.

13.5. Seran solidariamente responsables por las infracciones cometidas, el peticionante, propietarios,
empresas promotoras o constructoras y profesionales en su caso.
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SECCION XIV

DE LA APLICACION DE LA LEY 11459
DE ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES

14.1. EQUIVALENCIAS URBANISTICAS

A los efectos de la aplicacion del Art. 40 del decreto 1741 reglamentario de la Ley 11459, que
establece zonas aptas para la radicacion e instalaciones de establecimientos industriales, se define las
equivalencias correspondientes con los distritos Urbanisticos del Partido de Tres Arroyos.

14.2. AREA URBANA DE LA CIUDAD DE TRES ARROYOS

14.2.1. DISTRITOS CENTRALES

Distrito Central C1 = Zona A: Residencial exclusiva.
Distrito Central C2 = Zona A: Residencial exclusiva.
Distrito Central C3 = Zona A: Residencial exclusiva.
Distrito Central C4 = Zona A: Residencial exclusiva.
Distrito Central C5 = Zona A: Residencial exclusiva.
Distrito Central C6 =Zona A: Residencial exclusiva.

14.2.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

Residencial R1 = Zona A: Residencial exclusiva.
Residencial R2 = Zona A: Residencial exclusiva.
Residencial R3 = Zona A: Residencial exclusiva.
Residencial R4 = Zona A: Residencial exclusiva.
Residencial R4.1 = Zona A: Residencial exclusiva.
Residencial R5 = Zona A: Residencial exclusiva.
Residencial Extraurbano = Zona A: Residencial exclusiva.

14.2.3. DISTRITOS INDUSTRIALES

Distrito Residencial Industrial RI1 = Zona B = Residencial Mixto
Distrito Residencial Industrial RI2 = Zona C = Industrial Mixto
Zona Industrial ZI = Zona D = Industrial Exclusivo

Parque Industrial P.I. = Zona D = Industrial Exclusivo

Distrito Industrial D.l. = Zona D = Industrial Exclusivo

14.2.4. DISTRITOS EQUIPAMIENTO — SERVICIOS.

Equipamiento Gral. E.G. = Zona E Rural
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Banda Vial de Servicio B.V.S. = Zona C: Industrial Mixto
Banda de Servicio Agropecuaria B.S.A. = Zona E Rural

Usos Especificos U.E. = Zona A Residencial Exclusiva
DISTRITOS ESPECIALES

Urbanizacion Parque U.P. = Zona A = Residencial Exclusivo
Urbanizacion de Interés Social V.= Zona A = residencial Exclusiva.-

14.2.5.

14.2.6. AREA COMPLEMENTARIA DE LA CIUDAD DE TRES ARROYOS

Area Complementaria A.C. = Zona E = Rural

DISTRITOS URBANOS DE LAS LOCALIDADES
DEL PARTIDO DE TRES ARROYOS

14.3. LOCALIDAD DE COPETONAS

14.3.1. DISTRITOS MIXTOS
Distrito mixto D.M. = Zona B = Residencial Mixta

DISTRITOS INDUNTRIALES

14.3.2.
Residencial Industrial R.l. = Zona C = Industrial mixta.

14.3.3. DISTRITO EQUIPAMIENTO SERVICIOS

Distrito Uso Especifico U.E. = Zona A = Residencial Exclusivo
Distrito Equipamiento D.E. = Zona A = Residencial Exclusiva

14.3.4. AREA COMPLEMENTARIA DE LA LOCALIDAD DE COPETONAS

Area Complementaria A.C. = Zona E. = rural

LOCALIDAD DE SAN FRANCISCO DE BELLOCQ

14.4.

14.4.1. DISTRITOS MIXTOS
Distrito Mixto D.M. = Zona B = Residencial Mixto
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14.4.2. DISTRITOS INDUSTRIALES

Residencial — Industrial R.l. = Zona C = Industrial Mixto

14.4.3. DISTRITO EQUIPAMIENTO SERVICIO

Distrito Usos Especificos U.E. = Zona A = Residencial exclusivo
Distrito Equipamiento D.E. = Zona A = Residencial exclusivo

14.4.4. AREA COMPLEMENTARIA DE LA LOCALIDAD DE SAN
FRANCISCO DE BELLOCQ

Area Complementaria A.C. = Zona E = Rural

14.5. LOCALIDAD DE ORENSE

14.5.1. DISTRITOS MIXTOS
Distrito Mixto D.M. = Zona B = Residencial Mixto

DISTRITOS INDUSTRIALES

14.5.2.
Residencial — Industrial R.l. = Zona C = Industrial Mixto

DISTRITO EQUIPAMIENTO SERVICIO

Distrito Usos Especificos U.E. = Zona A = Residencial exclusivo
Distrito Equipamiento D.E. = Zona A = Residencial exclusivo

14.5.3.

AREAS URBANAS A LA ZONA RURAL — CASCALLARES -
SAN MAYOL Y VILLA RODRIGUEZ (BARROW)

14.6. CASCALLARES

DISTRITOS MIXTOS
Distrito Mixto D.M. = Zona B = Residencial Mixto

14.6.1.

DISTRITOS INDUSTRIALES

14.6.2.
Residencial Industrial R.l. = Zona C = Industrial Mixto

14.6.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTO SERVICIOS

Distrito Usos Especificos U.E. = Zona A = Residencial Exclusiva

Cddigo de Planeamiento
Pdgina N° 137/139



TRES ARROYOS
"

-

Zo

b
h 5
ok T

14.7. ESTACION SAN MAYOL
14.7.1. DISTRITOS MIXTOS
Distrito Mixto D.M. = Zona B = Residencial Mixto
14.7.2. DISTRITOS INDUSTRIALES
Residencial - Industrial R.l. = Zona C = Industrial Mixto
14.7.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTO SERVICIOS

Distrito uso especifico U.E. = Zona B = Residencial Mixto

14.8. VILLA RODRIGUEZ (ESTACION BARROW)

DISTRITOS INDUSTRIALES

14.8.1.
Residencial Industrial R.l. = Zona C = Industrial Mixto
14.8.2. DISTRITO EQUIPAMIENTO SERVICIOS
Distrito Usos Especificos U.E. = Zona B = Residencial Mixto.
14.9. [ESTACION LIN-CALEL
14.9.1. DISTRITOS INDUSTRIALES
Residencial Industrial R.l. = Zona C = Industrial Mixto
14.9.2. DISTRITO EQUIPAMIENTO SERVICIOS
Distrito Usos Especificos U.E. = Zona B = Residencial Mixto.
DISTRITOS URBANOS DE LOS BALNEARIOS
CLAROMECO — DUNAMAR — RETA Y ORENSE
14.10. BALNEARIO CLAROMECO

14.9.1. DISTRITOS CENTRALES
Distrito Central C1 = Zona A = Residencial Exclusiva
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14.9.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

Residencial RO = Zona A = Residencial Exclusivo

Residencial R1 = Zona A = Residencial Exclusivo

Residencial R2 = Zona A = Residencial Exclusivo

Residencial R3 = Zona A = Residencial Exclusivo

Residencial R4 = Zona A = Residencial Exclusivo

Residencial Parque R.P. = Zona A = Residencial Exclusivo

Residencial Extraurbano R.E. = Zona A = Residencial Exclusivo
14.9.3. DISTRITOS EQUIPAMIENTO - SERVICIOS

Distrito Uso Especifico U.E. = Zona A = Residencial Exclusivo
14.9.4. DISTRITOS ESPECIALES
Distrito Zona Rivera Z.R = Zona A = Residencial Exclusivo

Distrito Camping y Recreacion C.R. = Zona A = Residencial Exclusivo

14.9..5. AREA VIVERO DUNICOLA DEL BALNEARIO CLAROMECO

Area Vivero Dunicola A.V.D. = Zona E = Area Rural

14.11. BALNEARIO DUNAMAR

14.10.1. DISTRITOS CENTRALES

Distrito central C6 = Zona A = Residencial Exclusivo

14.10.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

Residencial R5 = Zona A = Residencial Exclusivo

14.10.3. DISTRITOS ESPECIALES

Distrito Camping y Recreacion C.R. = Zona A = Residencial Exclusivo

14.12. BALNEARIO RETA

14.11.1. DISTRITOS CENTRALES

Distrito central C6 = Zona A = Residencial Exclusivo
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14.11.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

Residencial R5 = Zona A = Residencial Exclusivo
Residencial extraurbano R.E. = Zona A = Residencial Exclusivo

14.11.3. DISTRITOS ESPECIALES

Distrito Urbanizacion Parque U.P. = Zona A = Residencial Exclusivo

14.12. BALNEARIO ORENSE

14.12.1. DISTRITOS CENTRALES

Distrito central C6 = Zona A = Residencial Exclusivo

14.12.2. DISTRITOS RESIDENCIALES

Residencial R5 = Zona A = Residencial Exclusivo

14.12.3. DISTRITOS ESPECIALES

Distrito Urbanizacion Parque U.P. = Zona A = Residencial Exclusivo
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